REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI
ORAZ USTALANIA OPLAT
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+WICZLINO” W GDYNI

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwalami Rady Nadzorczej
Nr 7/V./2006 z dnia 29.05.2006r. , Nr 8/V./2006 z dnia 29.05.2006r., Nr 13/VIIL./2006
z dnia 04.09.2006r., Nr 14/VII1./2006 z dnia 04.09.2006r., Nr 2/I1.2009 z dnia
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Nr 16/V./2011 z dnia 23.05.2011r., Nr 29/X1./2011 z dnia 24.10.2011r., Nr 3/111./2013
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28.10.2013r., Nr 14/X./2014 z dnia 15.12.2014r., Nr 11/I1X.2016 z dnia 24.10.2016 r.,
Nr 15/X./2016 z dnia 07.11.2016 r.), Nr 12/VIIL./2018, 13/VII1./2018 z dnia 24.09.2018 r.,
Nr 20/X1./2022 z dnia 19.12.2022 r., Nr 13/VIIL./2023 z dnia 25.09.2023 r.)



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, hal garazowych

i garazy bedacych w zasobach Spoldzielni stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych

przez Spotdzielnie.

Regulamin dotyczy:

—  czlonkow Spoldzielni ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach garazowych i garazy

— 0s6b nie bedacych cztonkami Spéldzielni ktorym przystuguja spoldzieleze
wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w
halach garazowych 1 garazy

—  czlonkow Spoldzielni ktorym przystuguja prawa odrgbnej wlasnosci do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach garazowych 1 garazy

—  0s6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni ktorym przystuguja prawa odrebnej
wlasnosci do lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych w halach
garazowych 1 garazy

— najemcéw lokali

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spoldzielni jest ustalenie wysokosei
obciazen poszezegolnych lokali kosztami :

o

a) eksploatacji podstawowej zasobow Spotdzielni

b) remontoéw

¢) konserwacji biezacej

d) konserwaciji terenow zielonych

e) konserwacji instalacji wewnetrznych

f) oplaty stalej za cieplo do ogrzewania pomieszczen i podgrzewania wody uzytkowej

g) oplaty zmiennej za dostawg energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszczen
(centralnego ogrzewania)

h) oplaty zmiennej za dostawe ciepla do podgrzewania wody uzytkowej

i) zimnej wody i kanalizacji

j) energii elektrycznej zuzywanej w pomieszczeniach wspolnego uzytku i o$wietlenia
terenu

k) gospodarowania odpadami komunalnymi i wyposazenia nieruchomosci w pojemniki
do zbiorki odpadéw komunalnych

1) dostawy podstawowego pakietu programu RTV

m) konserwacji instalacji domofonowej

n) podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie

0) dzierzawy dodatkowych pomieszczen gospodarczych w piwnicach

p) eksploatacji pomieszczen gospodarczych w piwnicy i na strychach

q) dodatkowej korespondencji z uzytkownikami lokali

§3

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalanie oplat przeprowadza sig
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi z wyjatkiem mediow
rozliczanych co najmniej w okresach potrocznych i kosztow ogrzewania rozliczanych wg
zasad przyjetych w rozdziale 1V.

Oplaty wnoszone sa przez uzytkownikow lokali w systemie miesigcznym, przy czym
optaty wymienione w § 2 pkt. g-j maja charakter zaliczkowy.



§4
Podstawa do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy sporzadzany przez Zarzad
i zatwierdzany przez Rade Nadzorcza .
Dla okreslonych pozycji kosztow plan okre$la dane finansowe dla poszczegdlnych

nieruchomosci.

&5
Jesli w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow gospodarki
zasobami Spotdzielni, dokonywana jest korekta planu : rzeczowo-finansowego, rozliczenia
kosztow oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

§6
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami Spoldzielni.
Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami w roku nastepnym.

II. OKRESLENIE KOSZTOW OBCIAZAJACYCH
POSZCZEGOLNE LOKALE W SPOLDZIELNI
ORAZ JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§7

I. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja koszty administracji ogélnej Spoldzielni,
koszty sprzatania budynkow i terenow, koszty zimowego utrzymania terenow, koszty
ubezpieczenia budynkow, prowizje bankowe, koszty obligatoryjnych przegladow
technicznych budynkow, przegladow kominiarskich.

2. Koszty eksploatacji podstawowej lokali uzytkowych obejmuja takze oprocz kosztow

wymienionych w ust.1 koszty remontéw przypadajacych na te lokale.

Koszty remontéw — przypadajacy na nieruchomos¢ koszt robot remontowych zasobow

stanowiacych mienie oraz zarzadzanych przez Spoldzielnig.

Szczegolowy zakres remontow i rozliczania kosztow remontéw okresla ., Regulamin

funduszu na remonty i konserwacje Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino” w Gdyni™.

4. Koszty konserwacji biezacej — laczny koszt robot wykonawstwa wiasnego, materiatow,
kosztéw zaopatrzenia, transportu ponoszonych dla utrzymania nalezytego stanu
technicznego obiektéw wyszczegolnione w . ,Regulaminie funduszu na remonty
i konserwacje Spoldzielni Mieszkaniowej ..Wiczlino™ w Gdyni™.

5. Koszty konserwacji terenow zielonych obejmujg laczny koszt robot wykonaweow
zewnetrznych, materialow, kosztow zaopatrzenia, materialow ponoszonych dla
utrzymania i pielegnacji terenow zielonych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

6. Koszty konserwacji instalacji wewnetrznych — koszty ustug swiadczonych przez
wykonawcow zewnetrznych w celu utrzymania wewngetrznych instalacji w budynkach
oraz utrzymania wilasnych weztdéw cieplnych Spoldzielni.

7. Koszty oplaty stalej za cieplo — poniesiony przez Spoldzielni¢ koszt oplaty za ciepto
dostarczone na ogrzewanie i podgrzanie wody wodociagowej obliczanej wedlug mocy
zamowionej dla poszezegdlnych weztow cieplnych grupowych lub indywidualnych.

8. Koszty energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszczen 1 wody — poniesiony przez
Spoldzielni¢ laczny koszt energii cieplnej wedtug faktur OPEC, dostarczonej do
poszczegolnych weztow cieplnych grupowych lub indywidualnych w oparciu o zuzycie
pomierzone cieplomierzami zainstalowanymi w poszczegolnych wezlach.
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14.
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16.
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18.

Koszt wody i kanalizacji — laczny koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekow
wykazany na fakturach PEWIK w oparciu o zuzycie pomierzone wodomierzami
gldéwnymi zainstalowanymi na poszezegolnych budynkach.

Koszt energii elektrycznej — taczny koszt dostawy energii elektrycznej wykazany na
fakturach ENERGII w oparciu o odczyty z licznikéw ogélno-administracyjnych,
zuzywanej na oéwietlenie klatek schodowych, pomieszczen technicznych, piwnic, garazy
oraz o$wietlenia terenu.

Koszt wywozu nieczysto$ci — naliczony koszt dla poszezegolnych nieruchomosci na
podstawie obcigzen wynikajacych z realizacji uchwal Rady Miasta Gdyni.

. Koszt dzierzawy pojemnikdw na nieczystosci — taczny ponoszony koszt dzierzawy

pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na poszczegolnych
nieruchomosciach.

. Koszty dostawy podstawowego pakietu programu radiowo-telewizyjnego dostarczanego

do lokali przez MULTIMEDIA.

Koszt konserwacji instalacji domofonowej — koszt ustug $wiadczonych przez
wykonawcow zewnetrznych w celu konserwacji domofonow na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie — naliczony koszt dla
poszczegodlnych nieruchomodci na podstawie obciazen wynikajacych z realizacji uchwat
Rady Miasta Gdyni.

Koszt dzierzawy dodatkowych pomieszezen gospodarczych — koszt dzierzawy
pomieszczen gospodarczych na podstawie umowy najmu wg stawki ustalonej w planie
gospodarczym Spdldzielni.

Koszt eksploatacji pomieszezen gospodarczych w piwnicy i na strychu — koszt
eksploatacji wedtug stawki zatwierdzonej w planie gospodarczym Spotdzielni.

Koszt dodatkowe;j k0165p0ndcnq| z uzytkownikami lokali — koszty z tytutu wysylania
wymiaréw optat eksploatacyjnych na podane przez czlonkéw adresy korespondencyjne
inne niz adres posiadanego w Spétdzielni lokalu mieszkalnego oraz do bankéw z tytutu
posiadanych zlecen statych opfat eksploatacyjnych i ich rozliczen.

§8

Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami Spéldzielni stosowane sg nastepujgce jednostki
rozliczeniowe:

l.

W2

i

metr kwadratowy (mj) powierzchni uzytkowej lokali za: eksploatacje podstawowa,
remonty, konserwacje biezaca, konserwacje instalacji wewngtrznych, oplaty zmiennej za
c.0., oplaty stalej za ciepto, podatku od nieruchomosci, opfaty za wieczyste uzytkowanie,
dzierzawy dodatkowych pomieszczen gospodarczych oraz eksploatacji pomieszczen
gospodarczych w piwnicach i na strychach

gospodarstwo domowe stanowigce lokal mieszkalny o okreslonej powierzchni

pojemnik odpadéw komunalnych o okreslonej pojemnosci

gniazdko/punkt (szt.) — oplaty za : dostawe podstawowego pakietu programu RTV

i konscrwaci@ instalacji domofonowe]

i - opldty za wode zimna 1 wod¢ wodociagowa do podouama

GJ/m” — érednia miesicczna stawka do oplaty zaliczkowej za ogrzewanie 1 m’
powmmchm uzytkowej lokali opomlalowan) ch

GJ/m’ — stawka do oplaty za podgrzanie 1 m” wody wodociggowej

lokal (szt.) — optlaty z tytutu kosztow energii elektrycznej wspolnej zuzywanej dla
pomieszezen wspdlnego uzytku i o$wietlenia terenu, konserwacji terenow zielonych,
oplaty za dodatkowa korespondencjg



9.

miejsce postojowe (szt.) — oplaty z tytutu kosztow energii elektrycznej zuzywanej dla hal
garazowych i garazy wielostanowiskowych

§9

Okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu :

1.

(F%)

6.

g1 3
11.

12.

Powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy samodzielnych ustala
sic wedtug obrysu zewnetrznego pionowych przegrod budowlanych w stanie surowym
(bez okladzin i wypraw), przyjeta w przydziatach lokali, umowach ustanowienia
spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokali oraz aktach notarialnych ustanowienia
wiasnosci lokali.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszcezen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np.:
pokoje, kuchnie, aneksy kuchenne, przedpokoje, lazienki, ubikacje i inne pomieszczenia
sluzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownikow.

Nie wlicza sic do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonow, loggii,
antresol, pawlaczy, pralni, suszami, strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni

w pomieszezeniach o sufitach nie réwnolegtych do podtogi (np. w mansardach,
pomieszczen usytuowanych na poddaszach), ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesei wynosi od 140 cm do
220 ¢m, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czgsci.

Powierzchnie lokalu mieszkalnego lub jego czgsci o wysokosci rownej 1 wyzszej od

220 c¢m zalicza si¢ w 100 %.

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dwupoziomowych zalicza si¢
odpowiednio po 50% powierzchni rzutu poziomego schodow taczacych poszczegolne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych podaje sig z doktadnodcig do 0,1m>.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej nie wlicza sie wngk o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1 m”.

Powierzchnie pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wydzielony z klatki
schodowej wspdlny korytarz, przedsionek) nalezy przyja¢ do wyliczenia stosownych optat
w proporcjonalnych czegsciach do ilosci lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak : kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp., za wyjatkiem antresol, balkonow, loggii 1 pawlaczy .

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwiazane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Dla lokali uzytkowych odpowiednio stosuje si¢ zasady przyj¢te w pkt. 4-8.
Powierzchni¢ uzytkowa miejsc postojowych w wielostanowiskowych halach garazowych
ustala si¢ w sposob uwzgledniony w przydziatach miejsc postojowych, umowach
ustanowienia spoldzielczych whasno$ciowych praw do miejsc postojowych oraz aktach
notarialnych ustanowienia wspotwlasnosci w hali garazowej.

Powierzchnie uzytkowa dla dzierzawionych pomieszezen gospodarczych ustala si¢
wedlug obrysu zewngtrznego pionowych przegrod budowlanych w stanie surowym

(bez okladzin i wypraw) z dokladnoscia do 0.1 m”.



L. KOSZTY EKSPLOATACJI , REMONTOW ,
KONSERWACJI BIEZACEJ , KONSERWACJI
TERENOW ZIELONYCH ORAZ KONSERWACJI

INSTALACJI WEWNETRZNYCH

§ 10

1. Koszty konserwacji biezacej sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla calosci
zasobow Spotdzielni, natomiast koszty eksploatacji podstawowej, koszty remontow,
konserwacji terenéw zielonych oraz kosztéw konserwacji instalacji wewnetrznych
w odniesieniu na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Nadwyzka przychodéw nad kosztami konserwacji instalacji wewngtrznych w danym roku
zasila fundusz remontowy wydzielony na prace remontowe wezlow cieplnych w danej
nieruchomosci.

§11
Koszty eksploatacji podstawowej rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych na warunkach spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wlasnosci, najmu oraz lokali zajmowanych na
potrzeby wiasne Spotdzielni z wyjatkiem lokali i pomieszezen ogdlnego uzytku jak :
pomieszczenia techniczne, pralnie, suszarnie, wozkarnie oraz lokali spoteczno-kulturalnych
gospodarowanych z piwnic itp. pod warunkiem zachowania ich ogolnej dostgpnosci.

§ 12
Podstawa do okreélenia obeiazen poszezegolnych lokali w kazdej nieruchomosci kosztami
eksploatacji podstawowej jest $redni roczny koszt przypadajacy na dang nieruchomos¢
w przeliczeniu na 1 m” powierzchni uzytkowej w tej nieruchomosci.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA , PODGRZANIA WODY ,
DOSTAWY WODY ZIMNEJ I KANALIZACJI
ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ WSPOLNEJ

§13
Za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnig uzytkowa lokali w ktérych
zainstalowane sa grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszezen nie posiadajacych grzejnikow
¢.0., a wehodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj. fazienka,
ubikacja itp.) i ogrzewanych posrednio cieplem z sasiadujacych pomieszezen wyposazonych
w grzejniki. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej balkonow, loggii, tarasow, klatek
schodowych, pomieszezen technicznych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni domowych,
wozkarni, a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych.

§ 14
Koszty dostaw : ciepla dla potrzeb ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowej, zimnej
wody i kanalizacji oraz energii elektrycznej wspolnej rozlicza si¢ na poszezegdlne
nieruchomosci w zaleznosei od usytuowania urzadzen pomiarowych, wg wskazan ktorych
Spoéldzielnia rozlicza si¢ z dostawcami ciepla, wody i energii elektryczne;.



§ 15

(skreslony)

§ 16

1. Koszty dostawy i wytworzenia ciepta dla potrzeb ogrzewania budynkow rozliczane sa
w rocznych okresach rozliczeniowych trwajgeych od 1-go czerwcea danego roku
kalendarzowego do 31-go maja roku nastgpnego.

2. Rozliczenie kosztow zimnej wody i kosztow podgrzania wody nastgpuje dwa razy w roku
dla osiedli : . _
— . Na Wzgorzu” zad. 11 I, . Mysliwska”, ..Zwinistawy™, Finska-Botnicka”,

Krokowska-Radunska™ i .,Orfowo™ na dzien : 30 kwietnia i 31 pazdziernika

— dla pozostalych osiedli na dzien : 31 maja i 30 listopada

3. QOstateczne rozliczenie mediow za okres rozliczeniowy dokonywane jest w ciggu do
dwdéch miesiecy po uplywie terminéw ustalonych w pkt. 112.

§17
Warunki rozliczania energii cieplnej :
I. Wymiar oplat eksploatacyjnych z tytulu rozliczen za cieplo obejmuje nastgpujgce pozycje:
a) ..oplata stala za cieplo” — dotyczy lgcznej oplaty za cieplo dostarczone na ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej, pobieranej przez 12 miesigey w roku
b) ..oplata zmienna za c.0” — dotyczy oplaty zmienncj za cieplo dostarczone na
ogrzewanie, pobieranej przez maksymalnie 8 m-cy w roku (sezon grzewczy).
Decyzje w zakresie skrécenia tego okresu podejmuje Zarzad Spoldzielni w oparciu
o dokonane analizy na poszczeg6lnych nieruchomosciach.
¢) ..oplata zmienna za podgrzanie wody” — dotyczy oplaty zmiennej za cieplo
dostarczone na podgrzanie wody uzytkowej — pobieranej przez 12 miesigey w roku
2. Podstawe ustalenia optat zaliczkowych i oplat rozliczeniowych za cieplo dostarczone na
ogrzewanie i za cieplo dostarczone na podgrzanie wody wodociggowej stanowia :
a) w przypadku opfaty zmiennej za c.o. dla lokali opomiarowanych indywidualnie :
— dla ustalenia wysokosci optaty zaliczkowej :
e dla budynkéw rozliczanych co najmniej trzy lata — iloczyn $redniej miesieczne)
ilos¢ ciepla w GJ dostarczonego do danego budynku w przeliczeniu na 1 m?,
okreélonej w oparciu o dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych
i powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej
e dla budynkéw nowooddanych — iloczyn sredniej miesigeznej ilosci ciepta w GJ
dostarczonej do budynkéw Spoéldzielni o zblizonych parametrach technicznych
w przeliczeniu na 1 m? p.u. lokali, okreslonej w oparciu o dane
7 trzech ostatnich okresow rozliczeniowych i powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplne;j
— dla ustalenia wysokosci optaty rozliczeniowej :
o dla budynkow wyposazonych w podzielniki kosztow — koszty ciepta z danego
wezla rozliczeniowego dostarczonego do danego budynku, okreslone
w oparciu o ,,Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w oparciu
o podzielniki kosztow” stanowigce zal. nr 1 do regulaminu i ,.Procedurg
odezytu urzadzen shuzacych do pomiaru i podziatu kosztow energii cieplnej dla
potrzeb c.0” stanowiacg zalgeznik Nr 3 regulaminu
e dla budynkéw nowooddanych — pierwszy sezon grzewczy — koszt ciepta
z danego wezta rozliczeniowego przeliczony na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali przynaleznych do danego wezla rozliczeniowego
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b) w przypadku optaty zmiennej za c.o. dla lokali bez opomiarowania indywidualnego :

—  dla ustalenia wysokogci oplaty zaliczkowej — iloczyn $redniej miesigeznej ilosci
ciepta w GJ dostarczonego do danego wezla rozliczeniowego w przeliczeniu na m’
p.u. okreslona w oparciu o dane z trzech ostatnich okreséw rozliczeniowych i
powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

— dla ustalenia wysokosci optlaty rozliczeniowej — iloczyn 1zeczyw15[ej ilosci ciepla
okreslonego wskaznikiem zuzycia ciepta w przeliczeniu na 1 m * powierzchni
uzytkowej dla danego wezla rozliczeniowgo i powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplngj

c) w przypadku oplaty zmiennej za podgrzanie wody :

— dla ustalenia wysokosci oplaty zaliczkowej :

[ ]

dla budynkow bedacych w eksploatacji co najmniej drugi okres rozliczeniowy
—iloczyn $redniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepla potrzebnego do
podgrzania 1 m® wody uzytkowej na podstawie poprzednich okresow
rozliczeniowych w danym wezle cieplnym i ilosci zaliczkowych norm zuzycia
wody w lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

dla budynkéw nowooddanych w pierwszym okresie rozliczeniowym — iloczyn
Sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepla potrzebnego do podgrzania

1 m’ wody uzytkowej okreslonego dla budynkow o zblizonych paramett ach
technicznych i zaliczkowych norm zuzycia wody w wysokosci 1,8 m® na osobe
oraz ceny 1 GJ energii cieplnej

dla ustalenia oplaty rozliczeniowej :

dla budynkéw bedacych w eksploatacji co najmniej drugi okres rozliczeniowy
— iloczyn rzeczywistego wskaznika ilosci ciepta zuzytego do podgrzania wody
uzytkowej w danym wezle cieplnym i faktycznego zuzycia wody cieplej

- w danym lokalu oraz ceny | GJ energii cieplnej

dla budynkow rozlicznych w pierwszym okresie rozliczeniowym — tak jak dla
budynku bedacego w eksploatacji rozlicznym co najmniej drugi okres
rozliczeniowy

zmiana zaliczkowych norm zuzycia wody w lokalu dokonywana jest

w nastgpujacym trybie :

podniesienie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota niedoptaty w danym lokalu
wynosi co najmniej 100 zt za wodg podgrzang

zmniejszenie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota nadwyzki z tego tytutu w danym
lokalu wynosi co najmniej 200 zt za wodg podgrzana

zmiany norm obowigzuja od miesiaca nastgpujacego po rozliczeniu przez
uzytkownika powstatych réznic

Cena 1 GJ okreslona w pkt. 2 stanowi sume ceny ciepla (wyrazong w zlotych za GJ)
i stawki oplaty zmiennej za uslugi przesylowe (wyrazone w zlotych za GJ).
Optata stata za cieplo obejmuje nastgpujgce skladniki kosztowe :

a)

b)

c)

oplate stala za zamdwiona moc cieplna — stanowigcea iloczyn mocy cieplnej
zamowionej przez Spotdzielnie i ceny za moc zamowiong ustalong w taryfie
zatwierdzonej przez Prezesa URE

oplate za ustugi przesylowe — stanowigcyg iloczyn mocy cieplnej zamowionej przez
Spoldzielnie i stawki oplaty za uslugi przesylowe ustalonej w taryfie zatwierdzonej
przez Prezesa URE

oplate abonamentowa — stanowigca iloczyn liczby przylaczy eksploatowanych przez
Spoldzielnie i stawki optaty abonamentowej ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez
Prezesa URE
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d) oplate za nosnik ciepta — stanowiacg iloczyn ilo$ci tego nosnika, dostarczonego w celu
napelnienia i uzupelnienia ubytkow nosnika ciepta w obiektach Spotdzielni
i ceny nosnika ciepta ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa URE
e) inne oplaty wynikajace z taryfy zatwierdzonej przez Prezesa URE odnoszace sig¢ do
usfug $wiadczonych na rzecz Spoldzielni
Wartos¢ oplaty statej za ciepto w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w budynku podlaczonym do danego wezta rozliczeniowego ustala si¢ na podstawie
ilorazu sumy miesiecznych kosztow okreslonych w pkt. 4 dla danego wezla i facznej
powierzchni uzytkowej lokali zasilanych w energig cieplng z danego wezta
rozliczeniowego.
Wax tosé sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepla potrzebnego do podgrzania
1 m® wody uzytkowej ustala si¢ jako iloraz sumy ilosci ciepla do podérmma wody w GJ
w danym okresie rozliczeniowym i sumy zuzycia cieplej wody w m 3 dla poszczegdlnych
lokali w budynkach podtaczonych do danego wezta rozliczeniowego.
Podzielniki kosztow montowane sa na grzejnikach we wszystkich pomieszczeniach lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku, za wyjatkiem ltazienek.
Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w budynku podlaczonym do danego wezla
rozliczeniowego przy zastosowaniu wskazan urzadzen podzielnikowych moze by¢
zastapione systemem rozliczen zryczaltowanych (proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali), jesli zazada tego w formie pisemnej co najmniej 80%
uzytkownikow lokali w budynku podlaczonym do danego wezta rozliczeniowego.
Zmiana systemu rozliczania kosztow zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonana tylko
przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztow ogrzewania

§18
Rozliczenie lokali nieudostepnionych do odczytow za dany sezon grzewczy z przyczyn
uzasadnionych, korygowane bedzie w nastepnym sezonie.
Korekty z tego tytutu zwiekszaja lub zmniejszaja koszty ogrzewania sezonu w ktorym
dokonywana jest korekta.
W przypadku niesprawnosei podzielnika, ilos¢ jednostek przyjetych do rozliczenia ustala
sie w oparciu o $rednie zuzycie wyliczone z podzielnikow znajdujgcych si¢ w co najmniej
dwoch sasiednich porownywalnych pomieszczen.
Niesprawnos¢ przepltywomierzy (potwierdzona $§wiadectwem ekspertyzy sporzadzonej
przez Obwodowy Urzad Miar) powoduje przyjecie do rozliczenia kosztow ogrzewania za
dany sezon ilosci jednostek zuzywanych w lokalu w poréwnywalnych poprzednich
sezonach grzewczych.

§19
W przypadku dostawy ciepla z jednego wezla cieplnego dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, koszty energii cieplnej zuzywanej przez lokale uzytkowe winny by¢
korygowane o wspolezynniki uwzgledniajace kubatur i przeszklenie lokali oraz fakt
usytuowania drzwi wejsciowych poza obrgbem klatki schodowe;.
W lokalach wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztow centralnego ogrzewania
obowigzuja wspolczynniki korygujace ustalone w oparciu o ,.Zasady rozliczen kosztow
centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki kosztow c.o. — zal. nr 1 do Regulaminu).

§20
Koszty dostawy zimnej wody rozlicza si¢ na poszczegolne lokale za faktycznie zuzyta
wode zgodnie ze wskazaniami wodomierzy na zimng i ciepla wodeg.
Wysoko$¢ optat okresla si¢ nastepujaco :
a) dla budynkéw rozliczanych co najmniej w drugim okresie rozliczeniowym :
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— oplata zaliczkowa przypadajgca na dany lokal wynika z ilo$ci wody okreslonej na
podstawie $redniego zuzycia wody w lokalu w poprzednich okresach
rozliczeniowych oraz ceny jednostkowej ustalonej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami
oplata rozliczeniowa przypadajaca na dany lokal wynika z rzeczywiste] ilosci
wody okreslonej na podstawie wodomierzy zainstalowanych w lokalu za dany
okres rozliczeniowy oraz ceny jednostkowej okreslonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami
b) dla budynkéw nowo oddanych do uzytku w pierwszym okresie rozliczeniowym :
— oplata zaliczkowa przypadajgca na dany lokal — iloczyn zaliczkowych norm
zuzycia wody w wysokosci 4,0 m° na osobe i ceny jednostkowej ustalone;
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ' _
— oplata rozliczeniowa przypadajaca na dany lokal — jak dla lokali rozliczanych
co najmniej w drugim okresie rozliczeniowym

¢) zmiana zaliczkowych norm zuzycia zimnej wody w lokalu nastepuje
w nastepujacym trybie :

— podniesienie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota niedoplaty w danym lokalu wynosi
co najmniej 100 zt za zimng wodg

—  zmniejszenie zaliczkowych norm zuzycia wody dokonywane jest kazdorazowo
po dokonaniu rozliczenia wody, jezeli kwota nadwyzki z tego tytulu w danym
lokalu wynosi co najmniej 200 zf za zimng wod¢

—  zmiany norm obowiazuja od miesigca nast¢pujacego po rozliczeniu przez
uzytkownika powstatych réznic

W przypadku wystapienia na koniec okresu rozliczeniowego roznic migdzy sumg
wskazan wodomierzy w poszczegdlnych lokalach, a wskazaniami wodomierzy gtownych
w budynkach, powstata roznica stanowi tzw. ..niedobor wody”. ,,Niedobor wody™
rozliczany jest w poszezegolnych okresach rozliczeniowych proporcjonalnie do ilosci m’
wody wykazanej przez wodomierze indywidualne w poszczegdlnych lokalach.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego odczytu stanu wodomierza indywidualnego
w lokalu na koniec danego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ kontrolnego spisu stanu
wodomierzy i stosownej korekty rozliczenia. Powstate z tego tytutu réznice zuzy¢ w m’
wprowadza si¢ do nastgpnego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem cen
obowiazujacych w poprzednim okresie rozliczeniowym .

§21

Energia elektryczna wspdlnego uzytku rozliczana jest raz w roku na poszczegolne lokale

mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w halach garazowych Spoldzielni na

podstawie faktycznego zuzycia energi stwierdzonego w wyniku odezytow odpowiednich
licznikéw ogdlno-administracyjnych.

7 tytutu zuzycia energii elektrycznej wspdlnej pobiera sie nastepujace oplaty :

a) oplate zaliczkowa przypadajaca na dany lokal, garaz lub miejsce postojowe ustalong
na podstawie §redniego zuzycia energil elektrycznej wynikajacego z poprzednich
okreséw rozliczeniowych w przeliczeniu na 1 lokal, miejsce postojowe w hali
garazowej i garazu wielostanowiskowym., i odpowiadajacym temu zuzyciu cenom
jednostkowym okreslonym odr¢bnymi przepisami

b) oplate rozliczeniowg ustalona na podstawie podzielenia faktycznie poniesionych
kosztow przez ilos¢ lokali w budynku lub ilo$¢ miejsc postojowych w halach
garazowych i garazach wielostanowiskowych i przypisanie ustalonej w ten sposob
ceny jednostkowej do danego lokalu lub miejsca postojowego
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Samodzielne garaze bez podlicznikéw, a takze te w ktorych na wezwanie administracji
Spoldzielni nie podano ilosci zuzytej energii, rozliczane s3 na podstawie wskazan licznika
glownego.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej z instalacji wspdlnej
budynku osoba winna zostanie obcigzona wszystkimi kosztami zwigzanymi z tym
zdarzeniem.

V. KOSZTY DOSTAWY PODSTAWOWEGO PAKIETU

1.

2

PROGRAMU RTV

822
W budynkach wyposazonych w instalacje telewizji kablowej koszty dostawy
podstawowego pakietu programu RTV ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegdine
nieruchomosci w Spotdzielni w oparciu o faktury dostawcow sygnatu radiowo-
telewizyjnego.
Koszty te obcigzaja lokale do ktorych dostarczany jest podstawowy pakiet RTV
w przeliczeniu na jedno gniazdko antenowe.

VI. KOSZTY KONSERWACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ

§23

Koszty konserwacji instalacji domofonowej obcigzaja jednolicie wszystkie lokale podtgczone
do tej instalacji na podstawie faktur wykonawcow zewnetrznych w rozbiciu na poszezegdlne
nieruchomosci.

VIL. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI I OPLATA ZA

2.

8

4.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE

§ 24
Podatkiem od nieruchomosci obciazone sa koszty eksploatacyjne w kwocie wynikajacej
7 iloczynu m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych wedhug
obowigzujgcych stawek za 1m?, z wylaczeniem odrebnej wiasnosci lokali.
Wysoko$¢ podatku od nieruchomodci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla
odrebnej whasnosci, okreslaja odrebne przepisy.
Oplate za wicczyste uzytkowanie rozlicza sig na poszczegolne nieruchomosci
w Spoldzielni uwzgledniajac powierzchni¢ gruntu przypisang do danej nieruchomosci
i obowiazujaca dla niej stawki okreslonej przez Urzad Miasta.
Czlonkowie Spoldzielni i osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
prawa odrgbnej wlasnosci obowiazani sa do ponoszenia kosztow zwiazanych z podatkiem
od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie dotyczacych micnia Spoldzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslong]
nieruchomosci.



VIII. ZAKRES OBOWIAZKOW STRON

§25

1. Wiascicielem wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach i lokalach uzytkowych jest
wiasciciel lokalu.

2. Obowiazkiem wlasciciela urzadzenia jest :

—  zapewnicnie okresowej legalizacji wodomierzy

— konserwacja wodomierzy

—  niezwloczne zgloszenie do Spéldzielni faktu niesprawnosci wodomierza

—  wymiana niesprawnego wodomierza w terminie 30 dni od dnia zgloszenia

—  po ponownym zamontowaniu lub wymianie wodomierza zgloszenie tego faktu do
Spoétdzielni w celu zatozenia plomb - -

_ zachowanie w stanie nienaruszonym plomb zalozonych przez producenta
i upowaznionego pracownika Spéidzielni

—  powiadomienie Spotdzielni o kazdorazowym zerwaniu plomb lub o potrzebie ich
zerwania

—  zabezpieczenie przed zniszezeniem i uszkodzeniem wodomierzy

—  zapewnienie upowaznionym przez Spotdzielnie przedstawicielom dostepu do
wodomierzy w celu wykonania prac zwigzanych z prawidlowa cksploatacja urzadzen
pomiarowych znajdujgcych sig w mieszkaniu

— udostepnienia dwa razy w roku mieszkania w celu dokonania przez upowaznionych
pracownikow Spoéldzielni odczytow wodomierzy

3. Zgtoszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnosci wodomierzy powoduje rozliczanie
zuzycia wody w danym lokalu wg $redniej wskazafi wodomierzy z tego lokalu
w trzech poprzednich okresach rozliczeniowych., w ktérych wodomierze byly sprawne.
Brak pomiaru zuzycia wody nie moze przekraczac 7 dni w przypadku koniecznosci
naprawy / wymiany wodomierza.

Przekroczenie powyzszego terminu powoduje przejscie na sposob rozliczania zgodnie
z §27.

4. Wymiane wodomierzy po uplywie terminu waznoscei ich legalizacji organizuje
Spotdzielnia na koszt uzytkownika lokalu wg .Zasad wymiany i legalizacji wodomierzy
indywidualnych w lokalach w Spoldzielni” stanowigcych Zal. nr 2 do Regulaminu.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sic mozliwo$¢ dokonania legalizacji
wodomierzy w jego lokalu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt wg zasad okreslonych
w Zal. nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§26
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnosci dzialania wodomierzy
i przestrzegania warunkow okreslonych w niniejszym regulaminie.

§27
W przypadku stwierdzenia bezprawnego pobicrania wody poza zaplombowanymi
wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb i nie powiadomienia o tym fakcie
Spoldzielni, uzytkownik lokalu zostanie obciazony ryczaltem w wysokosci 2-krotnego
éredniego zuzycia wody z danego lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§ 28
1. Odczytéw wodomierzy indywidualnych dokonuje Spéldzielnia dwa razy do roku
w terminach okreslonych w § 16 pkt.2 regulaminu z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) odczyty muszg by¢ potwierdzone przez lokatora
b) odezytow dokonuje si¢ z dokladnoscig dwoch miejsc po przecinku

1d



¢) w przypadku braku mozliwosci dokonania w/w odczytéw do rozliczen przyjmuje si¢
$rednig wielko$¢ zuzycia w danym lokalu z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwos¢ podawania do Spoldzielni

odczytow wodomierzy przez uzytkownika lokalu. W przypadku mylnego podania przez

uzytkownika odezytéw wodomierzy (nizszych od poprzednich) rozliczenie dokonuje si¢

w sposob jak w pkt. 1c.

§29

Uzytkownik, ktorego lokal wyposazony jest w podzielniki kosztow ogrzewania obowigzany
jestdo :

L.
2.
3.

zabezpieczenia przed zniszczeniem i uszkodzeniem podzielnikow

zachowania w stanie nienaruszonym plomb na podzielnikach

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podzielnika do niezwlocznego powiadomienia

o tym Spoldzielni oraz do pokrycia kosztow naprawy lub wymiany podzielnika

udostgpnienia raz w roku mieszkania w celu dokonania odezytow i potwierdzenia ich

wartosci w protokole.

O terminie odczytow Spoldzielnia zawiadomi z co najmnicj siedmiodniowym

wyprzedzeniem w formie ogloszenia wywieszonego w widocznym miejscu na klatkach

schodowych i na stronie internetowej Spotdzielni.

W przypadku braku mozliwoéci dokonania odezytu (usprawiedliwiony brak lokatora)

zostanie wyznaczony kolejny termin. Jednak w przypadku niemoznosci dokonania

odezytéw w drugim terminie uzytkownik lokalu bedzie obcigzony za nastepny termin

dokonania odczytow dodatkowa oplata wg obowiazujacego cennika firmy dokonujace]

rozliczen.

W przypadku :

a) niemoznosci dokonania (z winy uzytkownika) odczytow podzielnikow w terminach
okreslonych w pkt. 4

b) braku podzielnikéw kosztow w catym lokalu badz kilku pomieszczeniach danego
lokalu

¢) uniemozliwienia dokonania z winy lokatora kontroli wskazan podzielnikow w trakcie
okresu rozliczeniowego

d) awarii podzielnika oraz uszkodzenia podzielnika i nie zgloszenia tego faktu do
Spotdzielni

koszty ¢.0. przedmiotowego lokalu zostana rozliczone zgodnie z § 17 pkt. 2 lit. b

§ 30

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic :

1. w zakresie eksploatacji i remontow zasobow Spéldzielni — utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge
administracyjng.
Rozdziat obowiazkow Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresic napraw wewnatrz
lokali okresla :
_ w odniesieniu do czlonkéw Spoldzielni i whascicieli lokali — regulamin uchwalony

przez Rad¢ Nadzorczg

—  w odniesieniu do najemcdw — umowa najmu

2. w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanic w sezonie grzewczym temperatury
normatywne;j

3. w zakresie dostaw cieplej wody — dostarczanie wody w zakresie normatywnym



IX. USTALENIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 31
Obciazenia poszczegolnych lokali Spotdzielni pokrywane sg przez uzytkownikow lokali
— czlonkéw Spoldzielni i whascicieli lokali oraz najemcéw na podstawic umow zawartych

ze Spoldzielnia.

§ 32

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja, remontami
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych
tytutéw przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja,
remontami i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni. Sa oni
réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§33
Wysoko$é oplat eksploatacyjnych ustalana jest wedtug faktycznych kosztow przypadajacych
na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo-finansowego
Spoétdzielni.

§ 34

1. Oplate miesieczng za uzywanie lokalu , ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez jednostki okreslone w § 8.

2. Oplata za wywoz nieczystosci liczona jest od gospodarstwa domowego stanowigcego
lokal mieszkalny o okreslonej powierzchni, a w przypadku lokali uzytkowych liczona jest
od pojemnika odpadéw komunalnych o okre$lonej pojemnosci. Oplata za dzierzawe
pojemnikow do zbidrki odpadéw komunalnych stanowi iloraz tacznego kosztu dzierzawy
i ilosci lokali mieszkalnych.

3. Dostarczenie przez uzytkownika pisemnego oswiadezenia o fakcie iz dany lokal jest nie
zamieszkaly i nie sa w nim wytwarzane odpady, stanowi podstawe do zlozenia korekty
stosownej deklaracji w Urzedzie Miasta Gdyni i nie naliczania optat za wywoz
nieczystosci. Zmiana w wymiarze oplat eksploatacyjnych nastapi w miesigcu biezacym
pod warunkiem zgloszenia powyzszego do 15 dnia miesigca poprzedzajacego.

4.1 Do oplaty stalej za cieplo i optaty zmiennej za c.o. nie wlicza si¢ powierzchni
wspolnych korytarzy i przedsionkow (zabudowy klatek schodowych).

4.2 Na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu istnieje mozliwos¢ ustalenia przez
Zarzad indywidualnej zaliczki na poczet oplat zmiennych za centralne ogrzewanie, gdzie
podstawa wyliczenia bedzie indywidualne rozliczenia z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych.

4.3 Gdy lokal wedlug o$wiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaty, zaliczka na oplatg
zmienna za centralne ogrzewanie nie moze by¢ nizsza niz 50% oplaty wyliczonej jak dla
lokalu zamieszkalego.

5. Uzytkownicy lokali s obowiazani do wnoszenia miesigcznych oplat zgodnie
z obowigzujacymi zasadami okreslonymi niniejszym Regulaminem.
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Na wniosek uzytkownika lokalu Spéldzielnia dokona w uzasadnionych przypadkach

korekty zaliczkowych oplat za wod¢ do wysokosei prognozowanego zuzycia wody

w lokalu w biezacym okresie rozliczeniowym.

Zmiana wysokosci oplat po zweryfikowaniu zgloszonych przez uzytkownika lokalu

danych nastapi w wymiarze oplat eksploatacyjnych w miesigcu biezacym pod warunkiem

zgloszenia powyzszego do konica miesigea poprzedniego. W przeciwnym wypadku

korekta wysokosci oplat nastapi w miesigcu nast¢pnym liczac od daty zgloszenia.

Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia (ustalenia roznicy pomig¢dzy optatami

zaliczkowymi a rozliczeniowymi) uwzgledniana begdzie wg nastepujacych zasad :

— nadplata podlega przeksiggowaniu na poczet biezgcej oplaty eksploatacyjnej

— niedoplata zostaje zaksiggowana na konto oplat eksploatacyjnych i nalezy ja wnies¢
laczne z najblizsza oplata. Na wniosek uzytkownika lokalu w uzasadnionych
przypadkach moze zosta¢ ona rozlozona przez Zarzad Spoldzielni na raty

W przypadku wystgpienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia medioéw oraz gdy na koncie

optlat eksploatacyjnych nie wystgpuja zaleglosci wyplata kwoty nadptaty na pisemny

wniosek uzytkownika lokalu moze nastapi¢ w uzgodnionej miedzy stronami formie.

Uzytkownik lokalu nie bedzie roscit sobie prawa do odsetek w przypadku wystapienia

okresowej nadplaty wynikajacej z rozliczenia mediow. Analogicznie Spéldzielnia nie

bedzie naliczata w konicowym rozliczeniu odsetek (za okres rozliczenia) — w przypadku

niedoplaty powstalej w wyniku rozliczenia.

Niezalezna od Spotdzielni zmiana cen mediéw wprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami w okresie rozliczeniowym powoduje zmiane ceny jednostkowej danej

jednostki fizycznej medium w iloczynie okreslajacym kwote oplaty eksploatacyjnej.

Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spoldzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami

wskazan urzadzen pomiarowych rozliczenie mediow w rozbiciu na dwoch wiascicieli

dokonuje si¢ na podstawie dostarczonego do Spétdzielni protokotu zdawczo-odbiorezego,

zawierajacego numery i wskazania wodomierzy oraz podzielnikow kosztow, podpisanego

przez wiascicieli. W przypadku braku protokotu zobowiazania wynikajace z rozliczenia

mediéw przechodza na nabywce lokalu.

Energia elektryczna wspolna jest takze rozliczana w rozbiciu na poszczegdlnych

wiascicieli lokalu.

Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia optat eksploatacyjnych oraz terminy wnoszenia

oplat ustalaja — w odniesieniu do uzytkownikow lokali — postanowienia statutu

Spotdzielni .

W odniesieniu do najemcéw termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowiazku

okresla umowa najmu .

WARUNKI UZYSKANIA BONIFIKAT

§ 35
Warunki uzyskania bonifikat okreslaja umowy z poszczegolnymi dostawcami mediow .
Kwoty bonifikat udzielone uzytkownikom lokali z tytulu nie dotrzymania odpowiednich
warunkéw jakosciowych dostarczanych mediow nie mogg przekracza¢ wartosci bonifikat
uzyskanych przez Spoldzielni¢ od dostawcow.
Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig
zmniejszenie kosztow.



XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36

Niniejszy Regulamin uwzglednia nastepujace akty prawne i normatywne :

ke

2.

LS ]

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.

Nr 119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz. 177)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z 2004 r. Nr 109, poz. 1156)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych

(Dz. U. Nr 74, poz. 836) - .

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem
(Dz. U. Nr 184, poz. 1902)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U.2008. Nr 5, poz. 29 )

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 153/03 poz. 1504, Nr
203/03 poz. 1966, Nr 29/04 poz. 257, Nr 34/04 poz.293, Nr 91/04 poz. 875, Nr 96/04 poz.
959, Nr 173/04 poz. 1808, Nr 62/05 poz. 552)

Statut Spotdzielni

§ 37
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 06 sierpnia 1999 r. Uchwatg
Nr 4/111/99 traci moc z dniem 30.06.2005 .
Niniejszy Regulamin obowiazuje od dnia 01.07.2005 r.

§ 38

Regulamin zatwierdzony zostal przez Radg Nadzorczy Uchwata Nr 8/V./2005 w dniu
27.06.2005 r.

Zataczniki do Regulaminu :

L

2
3.

Zalacznik Nr | —, Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w oparciu

o podzielniki kosztéw c.0.”

Zalacznik Nr 2 — ,.Zasady wymiany i legalizacji wodomierzy indywidualnych™.

Zalacznik Nr 3 — Procedura odezytu urzadzen shuzacych do pomiaru i podziatu kosztow energii
cieplngj dla potrzeb c.o.
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Zalgcznik nr 1

do ,,Regulaminu rozliczania kosztow
Gospodarki Zasobami Spéldzielni oraz
ustalania oplat w SM ,,Wiczlino” w Gdyni”
Wersja Nr 7/2023

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W OPARCIU O PODZIELNIKI
KOSZTOW C.O.

§1
Rozliczenie kosztéw c.o. w budynkach wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztéw
dokonywane jest przez firmg rozliczajaca na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig .
Firma rozliczajaca posiada dopuszczony do uzytkowania system rozliczania kosztow
ogrzewania i aprobaty techniczne.

§2
1. W nieruchomosciach ,,Krokowska-Radunska”, ,,Orfowo™ i Lukrecjowa 53 podzielniki
kosztow ogrzewania stanowig cieplomierze .
2. Rozliczenia kosztow c.o. w tych budynkach dokonuje Spoldzielnia.

§3

Okresla si¢ nastepujace zatozenia rozliczania kosztow c.o. :

1. Kwote faczng oplaty za cieplo w danym wegzZle cieplnym wyznacza si¢ w oparciu o koszty
ciepta ktorymi obcigzana jest Spotdzielnia w fakturach dostawcy ciepta.

2.1 Ogolny koszt oplaty zmiennej za ciepto zuzyte dla potrzeb ogrzewania w
nieruchomosciach ,.Orlowo™ , ,.Krokowska-Radunska”, ,,Lukrecjowa 53" rozlicza sie na
poszczegollne lokale w oparciu o wskazania cieplomierzy lokalowych.

Réznice pomigdzy zuzyciem energii wykazanym przez cieplomierz glowny, a suma
zuzycia wykazang przez cieptomierze lokalowe rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowych poszczegolnych lokali.

2.2 Ogdlny koszt oplaty zmiennej za cieplo zuzyte dla potrzeb ogrzewania w pozostatych
nieruchomosciach dzieli si¢ na dwie czesci wg proporcji :

— 40 % do rozliczenia proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania (K40)
— 60 % do rozliczenia wg wskazan podzielnika kosztow (Kgg)

3. Do kazdego lokalu przypisany jest do rozliczenia kosztow c.o. indywidualny
wspolezynnik Rm korygujacy zwigkszone zapotrzebowanie ciepta poszczegdlnych lokali
w budynku.

4. Wspotezynniki korygujace Rm uwzgledniajace zréznicowane zapotrzebowanie ciepla na
ogrzanie jednostkowej powierzchni lokalu ustala si¢ w oparciu o :

— projekt techniczny instalacji c.o. budynku opracowany przez uprawnionego
projektanta,
— bilans cieplny budynku sporzadzony przez uprawnionego projektanta.

5. Wartosci wspolezynnikéw korygujacych Rm dla lokali usytuowanych w

poszczegdlnych budynkach zestawiono w Projektach technicznych zawierajacych tabele
wspolczynnikow i karty energetyczne lokali, opracowane przez inz. A. Bondyre
projektanta specjalnosci instalacji inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych.
Opracowane projekty techniczne stanowig integralng cz¢$¢ niniejszych zasad rozliczen
kosztow centralnego ogrzewania.



10.

11.

12;

W przypadku wykonania docieplenia budynku lub innych prac termomodernizacyjnych
nalezy sporzadzi¢ nowy bilans cieplny budynku i przeliczy¢ wspétczynniki korygujace
Rm.

Wspolczynniki przeliczeniowe zamieniajace liczbe jednostek odczytanych z podzielnika

na liczbg proporcjonalng do ilosci ciepta oddanego przez grzejnik ustala sie przez

poréwnanie mocy cieplnej grzejnika (zaleznag od powierzchni grzejnej, ilosci phyt
grzejnych) z grzejnikiem wzorcowym.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu stanowi suma przypadajacej na dany

lokal cz¢sci kosztu zmiennego Ky ustalonego proporcjonalnie do powierzchni lokali

w danym wezle rozliczeniowym oraz czesci kosztu Kgp ustalonego w oparciu o zuzycie

wg podzielnikow kosztow (iloczyn ilosci jednostek zredukowanych i wartosci jednej

jednostki okreslonej zgodnie z pkt. 9)

Jednostkowg wartos¢ zredukowanej jednostki w danym wezle rozliczeniowym okresla sie

na podstawie kosztu zmiennego zakupu ciepla K¢y oraz sumy zredukowanych jednostek

dla lokali przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego.

W obliczeniach kosztéw dla danego mieszkania nie stosuje sie dodatkowych oplat za

zuzycie energii w tazienkach, ktore sg nieopomiarowane (jest to ujete w koszcie Kqg — pkt. 2.2)

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania sezonu grzewczego:

a) rozliczen kosztow Kgo w czesci wg. podzielnikow dokonuje sie dla dwdch wiascicieli
na podstawie odczytow spisanych w protokole zdawczo-odbiorczym i przekazanych
do Spétdzielni. W przypadku braku odczytéw podzielnikéw w protokole zdawczo-
odbiorczym lub niedostarczenia protokotu do Spétdzielni koszty wg. podzielnikow
beda w calosci obcigzaly nowego uzytkownika lokalu, chyba ze umowa notarialna
kupna-sprzedazy bedzie stanowi¢ innaczej.

b) rozliczen kosztow K49 w czesci rozliczanej do powierzchni lokali dokonuje sie dla
dwoch wiascicieli propocjonalnie do okresu uzytkowania przez nich lokalu w trakcie
okresu rozliczeniowego.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnej wymiany podzielnika poza sezonem lub w

trakcie sezonu grzewczego. W takim przypadku nalezy dokona¢ dodatkowych odczytéw

— koncowego dla starego podzielnika i poczatkowego dla podzielnika nowego.

§4
Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ minimalny
i maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu.
Sredna jednostkowa wartog¢ zuzycia w budynku wyposazonego w cieptomierze lokalowe
wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odczytow cieplomierzy lokalowych (z uwzglednieniem
wspolczynnikow korygujacych Rm) przez powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali
wyposazonych w cieplomierze.
Sredna jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wyposazonego w podzielniki kosztow
wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odezytéw podzielnikow kosztow ogrzewania
(z uwzglednieniem wspotczynnikow przeliczeniowych i wspolezynnikéw korygujacych Rm)
przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali wyposazonych w podzielniki.
Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu wylicza si¢ na podstawie 50 % éredniej
Jednostkowej wartosci zuzycia w budynku okreslong w pkt. 2 dla lokali wyposazonych
w cieplomierze i w pkt. 3 dla lokali wyposazonych w podzielniki.
Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu wylicza si¢ na podstawie 250 %
sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku okreslona w pkt. 1 dla lokali
wyposazonych w cieplomierze i w pkt. 2 dla lokali wyposazonych w podzielniki.
Ustalona roznica powstata w wyniku rozliczenia uwzgledniajacego minimalny
i maksymalny koszt zmienny zmniejsza lub zwigksza odpowiednio koszty zmienne
zuzycia ciepla w budynku.



§5
Elementami sktadowymi rozliczen kosztéw c.o. dokonywanych prze firme rozliczajaca za
dany sezon grzewczy sg takze:
— koszty zwigzane z odczytem i rozliczeniem podzielnikow kosztow (tzw. koszty systemu)
ustalone w oparciu o umowy zawarte z firmami dokonujacymi rozliczen
— oplaty ratalne kosztéw zakupu i montazu podzielnikow

§6
Zakres informacji dotyczacych kosztow zakupu ciepla jakie beda przekazywane
uzytkownikom lokali w wyniku dokonanego rozliczenia zostal okreslony w Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 . :
1) dlarozliczen przy wykorzystaniu cieplomierzy zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia
2) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrewania zgodnie
z § 9 ust. 2 rozporzgdzenia

§7
Zapisy § 3 ust. 2.2, ust.7 — 11, § 5 nie dotycza rozliczen przy wykorzystaniu cieplomierzy
lokalowych.

§8
Niniejsze Zasady stanowia zalagcznik nr 1 do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw Gospodarki
Zasobami Spoltdzielni oraz ustalania optat w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino™
w Gdyni” zatwierdzonego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 8/V./2005 z dnia 27.06.2005r.
Z pozniejszymi zmianami.
Wersja 7/2023 Regulaminu zawiera zmiany wprowadzone Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 13/VII1./2023 z dnia 25.09.2023 r.



Zalacznik nr 2

do ,Regulaminu rozliczania kosztow
Gospodarki Zasobami Spoldzielni oraz
ustalania oplat w SM ,,Wiczlino” w Gdyni”
Wersja 3/2010

ZASADY WYMIANY I LEGALIZACJI WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH W LOKALACH W SPOLDZIELNI

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady wymiany i legalizacji wodomierzy cieplej 1 zimnej wody
zamontowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych cztonkéw Spoétdzielni, wlascicieli nie .
bedacych cztonkami Spotdzielni Mieszkaniowej .,Wiczlino” w Gdyni zwanych w dalszym
ciggu uzytkownikami lokali.
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§2
Pod pojeciem wodomierzy rozumie si¢ urzadzenia pomiarowe (liczniki) cieptej i zimnej
wody zamontowane w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym uzytkownika, odpowiadajace
aktualnym przepisom metrologicznym i wielkosci przeplywu okreslonym przez Zarzad
Spotdzielni.
Whascicielem wodomierzy zamontowanych w lokalu jest jego uzytkownik,
z zastrzezeniem pkt . 3.
Whascicielem wodomierzy w lokalu wynajmowanym przez Spotdzielni¢ jest Spoldzielnia.

§3
Uzytkownik lokalu (poza najemea tego lokalu) jako wiasciciel wodomierzy
przynaleznych do danego lokalu zobowiazany jest do ich konserwacji, naprawy
i legalizacji.
Uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia do Spotdzielni zaistnialych
usterek w pracy wodomierzy.
Konserwacje, naprawy, wymiany i legalizacje wodomierzy w lokalach najemcy
organizuje Spotdzielnia.

§4
Wymiany lub legalizacji wodomierzy indywidualnych dokonuje si¢ w przypadku :
a) awarii wodomierza w trakcie eksploatacji
b) uptywu terminu waznosei legalizacji wodomierza
Przyjmuje sie w Spotdzielni, ze okres leualuacp dla wodomierzy zimnej 1 cieplej wody
o nominalnym strumieniu przeptywu 1,0 m® zamontowanych w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych wynosi 5 lat .

§5
Wymiana wodomierzy dokonywana jest po przeprowadzeniu przez Spoéldzielnie
postepowania udzielania zamowien na dostawy i uslugi.
Podstawa do obciazenia uzytkownika lokalu kosztami wymiany wodomicrzy bedzie
spisany w trakcie wymiany protokot.
Koszty wymiany wodomierzy pokrywa uzytkownik lokalu w ratach wnoszonych wraz
z oplatami eksploatacyjnymi.
Ustala sic nastepujaca ilos¢ rat za wymiang wodomierzy w lokalach uzytkow nikow
bedacych czlonkami Spoldzielni :
a) 2 raty - w przypadku wymiany 2 wodomierzy
b) 4 raty - w przypadku wymiany 4 wodomierzy
c) 6 rat - w przypadku wymiany 6 wodomierzy
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5. Uzytkownik lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni oplate za wymiang wodomierzy
wnosi jednorazowo w terminie okreslonym przez Spoldzielnig.

6. W przypadku opdznienia we wnoszeniu optat za wymiang wodomierzy Spoldzielnia ma
prawo do naliczania ustawowych odsetek.

7. Koszt wymiany wodomierzy w lokalach wynajmowanych przez Spéldzielni¢ pokrywa
w pelni Spoétdzielnia.

§6

1. Wymiana wodomierzy we wlasnym zakresie i na whasny koszt przez uzytkownika lokalu
w przypadku niesprawnosci wodomierza wymaga uzyskania od Spétdzielni warunkow
technicznych wymiany.

2. Po wykonaniu odpowiednich czynnosci nalezy zgtosi¢ wymienione wodomierze do
odbioru technicznego przez Spotdzielnig, polegajacego na sprawdzeniu cechy
legalizacyjnej i oplombowaniu catego uktadu oraz dopuszezeniu do rozliczen.

3. W przypadku legalizacji wodomierzy przeprowadzonej we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt uzytkownik lokalu zobowigzany jest do :

—  przeprowadzenia legalizacji w takim samym terminie, jak wymiana wodomierzy
organizowana przez Spoldzielnie

— powiadomienia Spotdzielni o dokonaniu legalizacji i udostgpnienia lokalu w celu
ponownego zaplombowania wodomierzy

— dostarczenia do Spéldzielni $wiadectwa legalizacji

§7
1. W przypadku wymiany wodomierzy, ktorym uptywa okres legalizacji na wodomierze
odpowiadajace aktualnym przepisom metrologicznym i warunkom technicznym
przyjmuje sie ciaglo$¢ rozliczen zuzycia wody zgodnie z odczytami urzadzen
pomiarowych w danym lokalu .
2. W przypadku wymontowania wodomierzy w sytuacji okreslonej w § 4 pkt. 1 lit. a
przyjmuje si¢ zasady rozliczen okreslone w § 25 pkt. 3 Regulaminu.

§8
Nie dokonanie z winy uzytkownika wymiany wodomierzy po uplywie okresu waznosci
legalizacji spowoduje przejscie na sposob rozliczania wody zgodnie z § 27 Regulaminu.

§9
Niniejsze Zasady stanowia zalacznik nr 2 do ,.Regulaminu rozliczania kosztow Gospodarki
Zasobami Spoldzielni oraz ustalania optat w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino™
w Gdyni” zatwierdzonego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 8/V./2005. z dnia 27.06.2005 .
Wersja 3/2010 Regulaminu zawiera zmiany wprowadzone Uchwatg Rady Nadzorcze]
Nr 30/X1./2010 z dnia 29.11.2010 1.
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Zalycznik nr 3

do ..Regulaminu rozliczania kosztéw
Gospodarki Zasobami Spéldzielni oraz
ustalania oplat w SM Wiczlino™ w Gdyni”
Wersja Nr 1/2006

PROCEDURA ODCZYTU URZADZEN SLUZACYCH
DO POMIARU I PODZIALU KOSZTOW ENERGII
CIEPLNEJ DLA POTRZEB C.O.

I CEL PROCEDURY

Celem procedury jest ujednolicenie czynnosci wykonywanych przy odczytach stanow
cieptomierzy, dla zapewnienia nalezytej doktadnosci odezytow i wykrycie nieprawidlowosei
wplywajacych na bilans zuzycia ciepta w lokalach indywidualnych, w obrebie jednostki
rozliczeniowej oraz zapewnienia whasciwego podziatu kosztow.
Czynnos$ci normalizowane przez procedurg:

1. Ustalenie strat i procentowych wskaznikéw energetycznych obiektow dla grupowych
odbiorcéw
Odczytywanie stanu cieplomierzy
Weryfikacja i korekta odczytu / odezytow
Podzial kosztéw wedlug miernikow ciepta na grupy odbiorcow
Podzial kosztow wedlug podzielnikéw ciepla na indywidualnych odbiorcow

6. Podziat kosztow wedlug proporcji ogrzewanych powierzchni

7. Podzial kosztow pomiedzy uzytkownikéw lokali wyposazonych w indywidualne

mierniki ciepta

Procedura podziatu kosztow opiera si¢ na pomiarach energii dokonywanych przy pomocy
miernikow ciepla i podzielnikow kosztéw dopuszczonych do stosowania przez polskie

przepisy.

L R 3 B

I1. ZAKRES STOSOWANIA PROCEDURY

Procedura ma zastosowanie do rozliczania kosztow, oraz odezytow standw cieptomierzy
i podzielnikow, przeprowadzanych dla dokonania podziatu tych kosztow pomigdzy
indywidualnych odbiorcow energii cieplnej — uzytkownikow lokali, lub dla dokonania
koniecznej korekty.
Procedura dotyczy podzialu kosztow :

1. Na grupy uzytkownikow wedtug wskazan miernikow obiektowych,

2. Na indywidualnych uzytkownikow wedtug podzielnikow kosztow
3. Na grupy i indywidualnych uzytkownikow wedlug powierzchni ogrzewanej

III.  ODPOWIEDZIALNOSC

Odpowiedzialnym za nadzor nad realizacje procedury i jej aktualizacje jest wyznaczony przez
Prezesa Zarzadu pracownik, wedlug schematu organizacyjnego Spoldzielni.



IV.

V.

URZADZENIA POMIAROWE

Miernik ciepla w wezle glownym

Urzadzenia pomiarowe umieszczone w gtéwnych weztach cieptowniczych — cieplomierze
gléwne - stuza do rozliczen finansowych pomigdzy SM ., Wiczlino”, a dostawca energii,
ktory jest ich wladcicielem.

W dokumentacji SM ., Wiczlino™ te urzadzenia sa identyfikowane przez adres ich

zamontowania.

Obiektowe mierniki ciepla

Obiektowe urzadzenia pomiarowe — cieplomierze obiektowe — ktore sa wlasnoscia

SM .. Wiczlino” stuza do wewnetrznego podziatu kosztéw pomigdzy grupy
indywidualnych uzytkownikow lokali, utworzone wedtug podziatu przyjetego w procesie
inwestycyjnym. Te urzadzenia podlegaja legalizacji, wynikajacej z ogélnych przepisow.
Konserwacja i legalizacja tych urzadzen nalezy do obowiazkow SM .,Wiczlino™.
Cieplomierze obiektowe sa instalowane w obiektach grupujgcych uzytkownikow
indywidualnych i sa oznaczone kolejnymi numerami identyfikacyjnymi ( ID ) obicktow
obstugiwanych przez wezet glowny.

Grupa uzytkownikéw jest opisana w dokumentacji SM ., Wiczlino™ przez adresy obiektow
przypisanych do odpowiedniego cieptomierza obiektowego.

Indywidualne mierniki ciepla
Indywidualne mierniki ciepla stuza do podziatu kosztow energii cieplnej pomiedzy
odbiorcéw, ktérzy maja mierniki ciepla (cieplomierze) umieszezone na zewngtrz lokali

Indywidualne podzielniki kosztow

Indywidualne podzielniki kosztow stuza do podziatu kosztow energii cieplnej pomigdzy
indywidualnych odbiorcow, ktorzy nie maja indywidualnych miernikow ciepla.
Indywidualne podzielniki kosztow, umieszczone na elementach grzejnych w lokalach
indywidualnych uzytkownikéw sg elementami systemu rozliczeniowego bedacego
wlasnoscia firmy $wiadezacej uslugi podziatu kosztow ogrzewania.

OPIS WYKONYWANYCH CZYNNOSCI

Ustalenie procentowych wskaznikow energetycznych obiektow grupujacych
odbiorcow indywidualnych

Procentowy Wskaznik Energetyczny Obiektu ( % WEO ) okresla procentowe
zapotrzebowanie obiektu na energie w stosunku do zapotrzebowania na energie calej
grupy obiektow. Jesli obiekty nie posiadaja certyfikatow energochtonnodci, to ich
wskazniki energetyczne okresla si¢ na podstawie wynikow uzyskanych z poprzednich
okresow grzewczych badz przez ustalenie Procentowego Udziatlu Ogrzewanych
Powierzchni lub Kubatury ( %UOP lub %UOK) przy zalozonym Procentowym
Wskazniku Strat Wewnetrznych ( % WSW ) systemu skladajacego si¢ z kilku obiektow.
Dla wspotezynnikéw energetycznych obiektow obowigzuje wzOr:

% WSW+(%WEO1+%WEO2+...+%WEOn) = 100%

Sposdb okreslenia wskaznikow wraz z uzasadnieniem przyj¢tego sposobu powinien
znajdowaé si¢ w dokumentacji rozliczenia kazdego obiektu.



Odczytywanie stanu cieplomierzy i obliczanie aktualnych wskaznikow

Stany wszystkich cieptomierzy w jednej grupie obiektéw powinny by¢ odczytane w czasic
nie dtuzszym niz 1 godzina, z dokladnoscia na jaka pozwalajg cieptomierze i
przekazywane do dziatu rozliczen SM ,,Wiczlino™. Na podstawie dokonanych odezytow
oblicza sie przyrosty zuzycia energii PQG z miernika gléwnego i przyrostow zuzycia
energii PQON z miernikow obiektowych, oraz oblicza si¢ aktualne procentowe wskazniki
energetyczne obiektow (% AWEOR ) i aktualny procentowy wskaznik strat wewnetrznych
(Y% AWSW ).

Gdzie % AWEOn =100 * PQOn/PQG

a, Y%oAWSW =100 * (1 - (PQO1+ PQO2+...+ PQOn)/PQG)

Weryfikacja i korekta odczytu/odezytow
Odczyty dokonane w celach rozliczeniowych podlegajg weryfikacji i ewentualnej
korekcie.
Weryfikacja polega na porownaniu %WSW z %AWSW
% AWSW < 0 moze $wiadczy¢ o niesprawnosci miernika PQG
W przypadku gdy % AWSW > 1,5x%WSW zaklada si¢ niesprawno$c systemu
grzewezego lub pomiarowego i nalezy ustali¢ przyczyne a w razie koniecznosci
przeprowadzi¢ korekte
W przypadku niesprawnosci systemu nalezy znalez¢ przyczyng i dokonac odpowiednich
regulacji, lub naprawy.
W razie koniecznodci nalezy przeprowadzi¢ korekte dla odezytow miernikow PQOn,
dla ktorych wskaznik % AWEOR rozni si¢ o wigeej niz - 10% wzgledem % WEOn:
A. Jesli powodem réznicy byl bledny odezyt lub blad w przepisywaniu wyniku,
nalezy wprowadzi¢ poprawiona warto$¢ zuzytej energii.
B. Jesli powodem réznicy bylo wadliwe dziatanie miernika PQOn, nalezy za
wlasciwa przyja¢ dla danego obiektu wartos¢ zuzycia energii wynikajaca
z %WEOn lub z %UOP czy % UOK
C. Jedli powodem réznicy bylo wadliwe dzialanie miernika PQG, nalezy o tym
powiadomi¢ dostawcee energil
7 przeprowadzonych weryfikacji i ewentualnych korekt nalezy sporzadza¢ notatki, ktora
zawieraja takze informacje o przyczynach i sposobie dokonania korekty, oraz o czasie
usuniecia ewentualnej awarii.
Notatki te stanowig uzupelnienie dokumentacji rozliczania kosztéw energii

Podzial kosztow wedlug miernikéw ciepla na grupy odbiorcéw

Podziatu kosztéw zuzycia energii na obiekty dokonuje si¢ wedlug proporcji wskazan
miernikéw obiektowych z uwzglednieniem ewentualnych korekt przeprowadzanych po
weryfikacji odczytow.

Straty wewnetrzne systemu grzewczego nalezy roztozy¢ proporcjonalnie do powierzehni
obiektow w grupie.

Podzial kosztow wedlug podzielnikow ciepla na indywidualnych odbiorcow
Podzialu kosztow pomiedzy indywidualnych odbiorcow w obiektach dokonuje firma
ustugowa wedhug indywidualnych podzielnikéw kosztow. Do rozliczania kosztow
indywidualnych odbiorcow energii, ktérzy odmoéwili rozliczania sig wg podzielnikow,
stosuje sie zasady przewidziane w odpowiednim regulaminie wewngtrznym.

Podzial kosztéw wedlug proporcji ogrzewanych powierzchni
W obiektach, w ktérych odbiorey indywidualni wyrazili zgodg na rozliczanie kosztow
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wedlug powierzchni zajmowanych lokali, koszt ogrzewania obiektu rozktada si¢
proporcjonalnie do powierzchni, z uwzglednieniem strat systemu wewnglrznego.

Podzial kosztéw pomiedzy uzytkownikéw lokali wyposazonych w indywidualne
mierniki

Podziatu kosztéw zuzycia energii pomigdzy uzytkownikow lokali wyposazonych w
indywidualne mierniki (cieplomierze) dokonuje si¢ wedlug zasad analogicznych do zasad
stosowanych do uzytkownikéw grupowych czyli wedlug proporcji wskazan miernikow
indywidualnych z uwzglgdnieniem ewentualnych korekt przeprowadzanych po weryfikacji
odczytow.

Straty wewnetrzne systemu grzewczego nalezy roztozy¢ proporcjonalnie do powierzchni
lokali w obiekcie.

PRZYPADKI SZCZEGOLNE

Jezeli wlasciciel lokalu dokonuje samowolnie zmian w instalacji cieplnej lub naruszy
plomby w zainstalowanym u niego podzielniku, Zarzad okre$la wing i konsekwencje
stosownie do wewnetrznych przepisow.

W przypadkach nie ujetych w tej procedurze, decyzje o postgpowaniu podejmuje
Zarzad Spoéldzielni.

Decyzje majace charakter stalych zmian musza byé wprowadzone przez zmiang
wersji procedury.

Niniejsza procedura stanowi zalacznik nr 3 do Regulaminu rozliczania kosztow Gospodarki
Zasobami Spoldzielni oraz ustalania oplat w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wiczlino™ w Gdyni
zatwierdzonego Uchwata Rady Nadzorczej Nr 8/V./2005 z dnia 27.06.2005 r.



