REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY | KONSERWACJE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,WICZLINO”
W GDYNI

(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone nasfpujacymi uchwatami
Rady Nadzorczej:

1) Nr 12/VI11./2008 z dnia 13.10.2008 r.

2) Nr 5/11./2011 z dnia 28.02.2011 r.)



§1.

1. ,Regulamin funduszu na remonty i konserwacje SpétdzMieszkaniowe]
~Wiczlino” w Gdyni”, zwany dalej ,regulaminem” noraje dziatalnéé
obejmupca utrzymanie sprawrsgi technicznej budynkow oraz okta sposob
pokrywania kosztow prac niegiinych do utrzymania zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni w nalgytym stanie technicznym i estetycznym.

2. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw nkiasiowych stanowicych
jej mienie oraz zawglzanych przez Spétdziethna podstawie art. 6 ust.3 Ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Obowigzekswiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkowi&gelni,
wiascicieli lokali nie zdacych cztonkami Spoétdzielni oraz osob nigdicych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasriciowe prawa do
lokali poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnijrdusz remontowy lub innych
optat eksploatacyjnych.

§ 2.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) zasobie mieszkaniowym — najeprzez to rozumiebudynki mieszkalne, lokale
mieszkalne wraz z pomieszczeniami przymayeni, czsci wspolne
nieruchomeci, a w szczegolnai:

— wyposaenie techniczne budynkow jakiwligi osobowe i towarowe, aparaty do
wymiany ciepta, kottownie i hydrofornie wbudowarkéatki schodowe, strychy,
piwnice, balkony, loggie, hale gamave i garae

— pomieszczenia znajdige s¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zaane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnegédjonowania
osiedlowych budynkéw mieszkalnych

— urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdiy budynki wyzej
wymienione jak: nie gdace wlasnécia dostawcow medidw ruroggi
I przewody sieci wodoggowo-kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej
| cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i tefeéane, budowle
komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe chodniki orame uradzenia zwiazane z
uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenugoeayvptyw na prawidtowe
funkcjonowanie osiedlowych budynkow mieszkalnydhnja. latarnie
oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi, tereny zieloneadzenia zabawowe dla
dzieci, pergolémietnikowe.

2) remoncie — naley przez to rozumiewykonanie w istnigjcym obiekcie roboét
budowlanych, polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stauywh
biezacej konserwacji. Remontem m®by naprawa gtdwna (remont kapitalny) lub
naprawa bigaca

3) naprawie gtdwnej — naty przez to rozumieremont polegagy na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku

4) naprawie bieacej — naley przez to rozumieokresowy remont elementéw
budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkonyaia tych elementéw
I utrzymanie budynku we wdaiwym stanie technicznym

5) konserwacji — naley przez to rozumiewykonanie robot magych na celu
utrzymanie sprawngi technicznej elementéw budynku



6) modernizacji — naley przez to rozumieunowoczeénienie obiektu budowlanego,
np. dostosowanie jego funkcji do zakladanych patzytkownika.

8§ 3.
1. Fundusz na remonty i konserwacjeza\¢ tworzony dla poszczegolnyeh-esiedli
nieruchomeci z nasgpujacychzrodet:

1) odpisow w cgzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi WOK@&C
I wedtug zasad wynikagych z zatwierdzonego przez Radadzorcz planu
gospodarczo — finansowego

2) sald pocztkowych i kaicowych funduszu na remonty i konserwacje

3) dofinansowanie dochodami z dziatadnogospodarczej Spoétdzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

4) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych z tytukuwanych szkéd

losowych

5) z dochoddéw uzyskanych z likwidacji lub sprzegarodkéw trwatych

zaliczonych do zasobdéw mieszkaniowych

4) dotacji innych jednostek organizacyjnych na pograwarunkow
zamieszkiwania

5) kredytow bankowych

6) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu reklamaejad i usterek
w zasobach spotdzielni

7) innych wptywow, dotacji, dobrowolnych wptat itp.

8) innych tytutéw na podstawie uchwaty Rady Nadzojcze

2. Na wniosek mieszkadw nieruchomégci o rozszerzenie prac remontowych poza
zakres ustalony w Planie Gospodarczym Spoétdzielmdany okres, Rada

Nadzorcza mioe zwikszy fundusz osiedla podwgzapc odpisy na remonty z

tego tytutu w danej nieruchor$m.

§ 4.

Fundusz przeznaczony jest na pokrycie kosztow ra@ontowych, do wykonania

ktérych spotdzielnia jest zobogzana w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych

w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obamijacymi przepisami,

a w szczegOlniei na naspujace cele:

1) remonty zasobdw mieszkaniowych spétdzielni ékneych w 8§ 2 ust.1
Regulaminu

2) pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutlaced magtkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych Spotdziefmizgczyn niezalenych od
uzytkownikéw lokali

3) roboty remontowe podnogze estetyk obiektu

4) spiat kredytow, odsetek i prowizji od kredytéw przyznahyprzez bank na
realizacg prac remontowych

5) usuwanie awarii w tym koszty pogotowia lokatorskigmp godzinach pracy i w dni
wolne od pracy

6) usuwanie wad technologicznych

7) inne wydatki remontowe wg decyzji Rady Nadzorczej.



§5.
Z funduszu na remonty nie finansuje sapraw i remontow obgiajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdzialem obaakow w zakresie napraw wewinz
lokali okreslonych w regulaminach wewtrznych Spoétdzielni.

8§ 6.
Nie wykorzystane lub przekroczone wagii roku fundusze na remonty przechpdz
na rok nasfpny.

§7.

1. Dopuszcza g w uzasadnionych przypadkach, ztnvos¢ przegciowego
uzupetnieniagrodkéw funduszu na remontrodkami wolnego funduszu
zasobowego Spotdzielni z jednoczesnym édkrdem zasad i terminu refundacii
zaangaowanychsrodkow kdz nie przewidywanie tych zaangavanychsrodkow
do zwrotu.

Decyzg podejmuje Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

2. W przypadku konieczrigi wykonania pilnych prac remontowych na
poszczegolnych nieruchoswach przy jednoczesnym braku wystaragzggch
srodkéw finansowych na ten cel w danej nieruchéendopuszcza gina wniosek
Zarzadu przesunicie tychsrodkow z innych nieruchordoi na zasadzie
.pozyczenia”. Jednoczeie Rada Nadzorcza kdorazowo okréi zasady
I termin zwrotu payczonychsrodkow finansowych poprzez okresowe
podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowyndtauchomeci na rzecz
ktorej nasipito przesungcie srodkéw finansowych.

3. W przypadku podziatu Spotdzielni lub gdy w danerochoméci zastosowane
zostanm przepisy ustawy o wiasia lokali rozliczenie salda funduszu
remontowego danego osiedla rasije na dzié podziatu.

Decyzg o rozliczeniusrodkow finansowych funduszu remontowego z tegottytu
podejmuje Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

§ 8.

1. Wysokai¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczamgmwach optat za
uzywanie lokali — powinna uwzgtiniac odrebnie dla lokali mieszkalnych, hal
garaowych i garay na poszczegolne osiedla :

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobowkresie dla
ktorego ustalonedala stawki odpisow

b) przewidywane wydatki na wymiarsrodkow trwatych zaliczanych do zasobow

mieszkaniowych poprzez ich wymianp. dwigi, kottownie, wezty
cieptownicze, hydrofornie itp.
c) stan funduszu na remonty na paikz roku.

2. Zatwierdzone przez RadNadzorcz w planie finansowo-ekonomicznym na dany
rok stawki odpiséw w koszty na fundusz remontowgzzzegdinych
nieruchomeci stanows jednoczénie oddziella obowirzujaca w tej samej
wysokdici optak eksploatacyja— fundusz remontowy nieruchosu.

3. Stawki odpisow o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie ulggdgiaja potrzeb
finansowych, zwjzanych z naprawami wewinz lokalu wykraczajcym poza



zakres napraw obegiajacych Spotdzielni wg regulaminu gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mikedaych-eytkewyech

| garazy moga by¢ ustalane przez RadNadzorcza Spotdzielni w sposob:

a) jednolity dla zasobow oélych wspolnym rozliczeniem kosztéw eksploatacii
lub

b) zréznicowany — w zalenosci od potrzeb remontowych dla poszczegdinych
budynkow, osiedli w ramach agimych nieruchomei.

Decyzg podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

. O wysokdgci odpiséw na fundusz remontowy powiadamianisytkownicy lokali

w odrebnych pozycjach wymiaru optat eksploatacyjnych.

§9.

. Zakres prac remontowo — konserwacyjnych dla poggiagch nieruchonki
ujmowanych nagpnie w planie remontéw i konserwacji spgiza s¢ na
podstawie kontroli okresowych i przedbw biezacych. Terminy i cgstotliwosé
kontroli i przeghddéw okresowych ok&bone s w Zarzdzeniu Prezesa Spotdzielni.
. Plan remontow i konserwacji w zakresie rzeczowymansowym zatwierdzany
jest na kady rok kalendarzowy uchw@aRady Nadzorcze,.

. Uchwalapc plan potrzeb remontowo-konserwacyjnych przyjnsigedo realizacji
taki jego zakres, ktéry ma pokryciesnodkach finansowych pochogtz/ch

z odpisu na fundusz remontowy, przy zachowaniunyseestwa robot majcych
na celu:

a) eliminacg zagraenia bezpieczsstwa wytkownikdw lokali i 0séb trzecich

b) zabezpieczenie przeciwparowe budynkow

c) spetnienie wymagaochronysrodowiska

d) zachowanie nalgtego stanu sanitarnego budynku

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Spotdzielnia mee opracowywé i zatwierdzé wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, rozionego w czasie gromadzesradkow na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.

§ 10.

. W trakcie realizacji planu remontow nayezapewng:

1) realizacg robot w kolejnéci wynikajacej z przygtego planu remontéw

2) bezpieczéstwo wytkownikow i 0séb trzecich w trakcie prowadzeniadd

3) stosowanie rozwzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajcych ucyzliwosé uzytkowania lokali w trakcie remontu oraz
podnoszcych walory uytkowe lokali

4) stosowanie materiatdw, wyrobow i technologii posjadych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.

. Wykonawstwo zaplanowanych robo6t remontowo-konseyymgch maze by¢

wykonywane hdz to przez staby wtasne, bdz przez zlecenie robot wykonawcom

zewrgtrznym. Wyboru wykonawcy lub wykonawcow robot rertmmo —

konserwacyjnych nahky dokonywa zgodnie z obowizujacymi w Spotdzielni

Regulaminami.



3. Prowadzone prace remontowo-konserwacyjne podidmejacej kontroli
prawidtowaici ich wykonania oraz odbiorowi przez osoby posjack
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor madlizacy planu remontow
konserwaciji sprawuje Dziat Techniczny Spotdzielni.

4. W przypadku wysipienia pilnej konieczrizi wykonania prac remontowych
o charakterze awaryjnym, a w szczegétidych o ktérych jest mowa w 8 9 ust. 3
lit. a i b regulaminu, Zaedowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnécia ustalorm w rocznym planie remontow i konserwacji oraz
z pominkciem drogi przetargowe.

W takim przypadku Zagd Spotdzielni zobowizany jest kadorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzipktnej informacji na temat
konieczndci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wapst z wnioskiem

o korekt planu remontdw i konserwacji na baey rok.

5. W innych uzasadnionych przypadkach koniedznaykonania prac remontowych
poza ustalomkonieczndcia Zarzad maze wystpi¢ do Rady Nadzorczej o korekt
przyjetego planu remontow i konserwacji na dany rok kaéenowy.

§11.
Wykaz naktadow o charakterze nie stargmym remontéw tj. o charakterze
konserwacyjno-przegtiowym stanowi zakcznik Nr 2 do regulaminu.
Naktady te obcizajg dziatalng¢ eksploatacyjm zasobow mieszkaniowych.

§12.
Wykaz naktadéw obegrajacych wytkownikdw wewratrz lokali mieszkalnych stanowi
zakcznik Nr 3 do regulaminu.

§ 13.
1. Regulamin zatwierdzony przez RaNadzorca Uchwahk Nr 4 / Il / 2001 w dniu
22.02.2001 r. traci moc z dniem 31.01.2003 r.
2. Niniejszy Regulamin obowzuje od dnia 01 lutego 2003 roku

§ 14,
Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat przez &blddzorcz Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wiczlino” w Gdyni UchwatNr 3/1./2003 w dniu 23.01.2003 r.



Zatacznik nr 1
do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wiczlino” w Gdyni.

I. Wykaz robot zaliczanych do remontu i modernizacji mdynku mieszkalnego.

1.Remont lub modernizacja pragkzy , elementdéw przyezy budynku lub
wykonanie nowych przgtzy, obejmujce:
1) przylacza wodocigowe, hydrofornie
2) przykcza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiornigiekéw , uradzenia do
czyszczenidciekow
3) przykcza sieci cieplnej, gty cieplne, kottownie
4) przykcza do linii elektryczne,.

2.Wykonanie nowego przytza do sieci gazowej.

3.Remont i modernizacja fundamentéwgznie z izolacjami, obejmage :
1) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie
2) izolacje przeciwwodne , przeciwwilgociowe, cieplne
3) osuszanie fundamentow.

4. Remont lub modernizacja elementow konstrukcyjnyatiyimku lub ich cgsci

dotyczce:

1) konstrukcji stropéw

2) konstrukcjiscian n@gnych i zewgtrznych

3) konstrukciji i pokrycia dachu

4) docieplenia stropéw i stropodachu

5) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych

6) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku,pkstupéw,
podchgow, schodoéw, zadaszebalkondw, loggii izolacji przeciwwodnych,
dzwigkochtonnych.

5.Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejoe)

1) tynki i oktadziny zewgtrzne

2) kompleksowe malowanie elewacjcknie z balkonami, loggiami
I balustradami

3) dociepleniecian budynku

4) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku

5) okiadziny posadzek balkondw i loggii w przypadkadkzbzdnych do napraw
izolacji przeciwwilgociowych.

6. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien wsciach wspdlnych
budynku oraz drzwi zewitrznych



7.Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejoalj
1) sanitariaty i kuchnie
2) dzwigi osobowe
3) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innglegmentow
zwigzanych z udogpnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszcze
ogolnodostpnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.

8. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowystalacji budynku,
obejmupce rozprowadzenie po budynku oraz marntevale umiejscowionych
elementow wyposaenia, armatury i ugdzen dotyczcych :

1) instalacji sanitarnych

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia

3) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

4) instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych

5) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

9. Wykonanie nowych instalacji gazowych.

10.Remont czsci wspolnej budynku (agéw komunikacyjnych, piwnic, strychéw,
zsypow, magazynow, pralni , suszarni).

11.Naprawa, modernizacja lub wymiana zetvnnych elementow otoczenia
budynkow:
1) nawierzchni chodnikdéw, drég dojazdowych i parkingévgranicach dziatek

bedacych wiasnécia Spotdzielni
2) urzadzeh matej architektury oraz placéw zabaw dla dzieci.
Il. Wykaz prac wytaczonych z odpisow na fundusz remontowych Spotdzieln

1. Konserwacje anten, domofondéw, zieleni .

2. Koszenie trawy i obcinanie krzewow .

3. Przeghdy kominiarskie .

4. Przeghdy techniczne dvigow.

5. Przeghdy instalacji elektrycznej, gazowej i innej .



Zatacznik nr 2
do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wiczlino” w Gdyni.

I.  Wykaz przegladow instalacji i elementow budynkow .

Podstawa :

— Art. 62 Prawa budowlanego Ustawa z dnia 07.07.1994z. U. Nr 89, poz.
414 z pGniejszymi zmianami)

— Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i administracji w sprawie
warunkow technicznychaytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia
16.08.1999 r. (Dz. U. Nr. 74, poz. 836)

1. Okresowy przegld stanu sprawrigi technicznej — przynajmniej raz w roku.

2. Okresowy przegld stanu sprawrgi technicznej i wartéci uzytkowej
— przynajmniej raz na 5 lat.

3. Przeghd instalacji gazowej — przynajmniej raz w roku.

4. Przeghd przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
— przynajmniej raz w roku.

5. Przegid i pomiary instalacji i urmdzen elektrycznych
— przynajmniej raz na 5 lat.

6. Przeghd instalacji piorunochronnej — przynajmniej raziniat.

7. Przeghdy robocze wynikaijce z warunkow technicznychrytkowania,
przepiséw dozoru technicznego i wadbw bezpieczgstwa — czstotliwosé
okreslona indywidualnie uwzghniajac wiek budynku i jego stan techniczny.

II. Wykaz czynndici objetych obstuga konserwatorsky zasobéw Spotdzielni.

1. Dokonywanie bigacej kontroli budynkéw nie rzadziejnil raz w tygodniu
oraz przyjmowanie zgtosaeawarii przez mieszkeaow.

2. Prowadzenie biacej konserwacji, regulacji i naprawy wszystkich kamaé
w budynkach w pomieszczeniach ogoélneggtku, drzwiach zewgtrznych,
bramach garawych, kompletowanie kluczy, wymiana zawiasow, sy
zamkow i zamkni¢ drzwiowych.

Dotyczy to réwnie wyjs¢ na dach i drabinek wytazowych.



3. Kontrola kompletnéci i stanu technicznego sgta p.pa., oznakowa

budynkow, drog wewatrzosiedlowych oraz elementéw wypasaia
budynkow.

4.Bezzwioczne powiadamianie wtawych stwb technicznych o dostrzenych
uszkodzeniach ugdzen technicznych oraz podejmowanie dorgch czynneci
niezlednych dla ochrony mieszkadw przed niebezpieciastwami dlazycia
lub mienia skutkami uszkodadéub wadliwego dziatania tych wdze.

5. Biezaca kontrola i naprawa instalacji elektrycznych vdakach:

a) usuwanie awarii w pionie WLZ w budynku wraz z wymjaabezpiecze
| wktadek topikowych

b) naprawa instalacjisvietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach wielostanowiskowych i innych pomieszéaeim ogolnego
przeznaczenia, naprawy i wymiany osgpuzaswietleniowego i urzdzen
elektrycznych

c) wymianazarowek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia ora
w punktach éwietlenia zewgtrznego budynkoéw, bigca kontrola
dziatania gwietlenia

d) biezaca kontrola dziatania automatévivgetlenia na klatkach schodowych
oraz ich ewentualna naprawa lub wymiana

e) kontrola stanu instalacji odgromowe]

f) kontrola dziatania automatow i instalacji stengj otwieranie bram
wjazdowych do garey wielostanowiskowych

g) kontrola dziatania instalacji wentylacyjnej w gzaah
wielostanowiskowych

h) inne naprawy o charakterze awaryjnym — zabezpieezarejsca awarii.

6. Biezaca kontrola i naprawy instalacji zimnej i cieptepaly, kanalizacyjnej,
deszczowej i gazowej :

a) zabezpieczanie miejsc awarii w instalacjach wokkr- i gazowych przez
zamkngcie zaworow odcinagych i ewentualnie zakenie opasek
zaciskowych

b) naprawa uszkodzonych elementéw armatury przez wyng#wic lub
uszczelek w gitéwnych pionach i poziomach

c) wymiana uszczelnienia w instalacjach wod. — kagt@wnych pionach
I poziomach

d) przeczyszczanie i udrnienie przewodow kanalizacyjnych w gtéwnych
pionach i poziomach

e) zabezpieczanie niesprawnychadzer gazowych przez odgie od
instalacji i zamknicie doptywu gazu

f) sprawdzanie dumosci i szczelndci studzienek, wpustoéw deszczowych
I rur spustowych

g) uzupetnianie izolacji cieplnej na przewodach cwira gtdwnych pionach
I poziomach

h) kontrola temperatur i dumosci instalacji co.



I) spuszczanie wody z pionOw co, odpowietrzanie iasjglrozruch instalacji
co w okresie zimowym — wspotpraca ze obsgtagwretrzng swiadczca
ustugi konserwacyjne instalacji co eméw cieplnych oraz ze stbami
OPEC.

7.Kontrola zwycia wody , energii elektrycznej i cieplnej orazssgvanie
licznikow gtéwnych przy udziale dostawcéw mediow.

8. Wykonywanie drobnych napraw ogélnobudowlanych:

a) uzupetnianie drobnych ubytkow tynkow do wysédid3,0 m zewntrznych
elewaciji oraz wewgtrznych w pomieszczeniach ogolneggytku

b) uzupetnianie drobnych ubytkéw malarskich, odnavagowiok
malarskich drobnych elementéw budynku zwlaszczakvesie ochrony
przeciw korozji

c) kontrola i naprawa elementéw matej architekturyypasaenia placow
zabaw

d) wykonywanie drobnych prac spawalniczych w wypesau budynkow
(elementyslusarskie, kraty, zamkegia itp.)

f) biezace uzupetnianie ubytkéw oktadzin posadzkowych w jgsaczeniach
ogOllnego uytkowania.

9. Wykonywanie innych prac zleconych przez Dziat Techmy Spotdzielni

majacych wptyw na utrzymanie w niepogorszonym staeahhicznym
| estetycznym nieruchomoi.
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Zatacznik nr 3
do ,Regulaminu funduszu na remonty i konserwacje
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wiczlino” w Gdyni.

I.  Wykaz naktadoéw obchzajacych uzytkownikdw lokali mieszkalnych
| uzytkowych w zakresie napraw i konserwaciji.

1. Odnawianie lokali mieszkalnych rytkowych w zakresie :

a) malowaniascian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkow

b) tapetowani&cian

c) malowania olejnego stolarki drzwiowej, okiennej (watrz i na zewatrz
lokali), malowania olejnego grzejnikow, rur i inffyarzadzen w celu
zabezpieczenia przed korezj

d) naprawy lub wymianyciennych oktadzin ceramicznych

e) naprawy lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

f) naprawy i wymiany podtdg i posadzek

g) naprawy lub wymiany izolacji przeciwwodnych, praeaillgociowych,
dzwigkochtonnych i cieplnych w obbie zajmowanego lokalu

h) uzupetniania oszklenia drzwi i okien

i) naprawy lub wymiany uszkodzonych zamkéw i zara&kmv drzwiach
i oknach

]) zapewnienia szczelkao stolarki okiennej i drzwiowej szczegolnie
w okresie jesienno-zimowym.

2. Odnawianie przynalaych do mieszkabalkonow i loggii w zakresie:

a) malowania tynkéwécian i sufitow zewstrznymi farbami elewacyjnymi,
z zachowaniem kolorystyki elewacji wyniliagj z zatwierdzonej
dokumentacji technicznej budynku

b) malowania balustrad balkonowych farbami olejnymazhowaniem
kolorystki elewacji na warunkach j.w .

c) zabezpieczania i impregnacji elementow drewnianych

w okresach mgidzy kompleksowymi remontami elewacji dokonywanymzagz

Spotdzielng

d) naprawy i wymiany oktadzin posadzkowych

3. Naprawa i wymiana ugdzen techniczno — sanitarnyckdincych na

wyposaeniu lokali, a w szczegoldoi w zakresie:

— armatury czerpalnej (zawory czerpalne, baterie wasn natryskowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe oraz zaworyneniowe)

— urzadzer ptywakowych i sptukiwaczy ugpowych

— armatury regulujcej (zawory przelotowe)

— aparatury pomiarowej (podzielniki kosztow co) i zadw termostatycznych

— grzejnikow centralnego ogrzewania, po uprzedninodngeniu
z administragj Spoétdzielni ich parametréw technicznych.

11



4. Naprawa lub wymiana podgjwodochgowych (doptywowych) do uszlzen
sanitarnychdcznie z wodomierzami indywidualnymi, od zaworu o@dgcego
lokal od instalacji wspolnej budynku. Naytkowniku lokalu ciazy obowizek
natychmiastowego zabezpieczenia i likwidacji prekéiv w obegbie
zajmowanego lokalu.

5. Naprawa lub wymiana podgjkanalizacyjnych (odptywowych) od wdzen
sanitarnych do pionoéw zbiorczych orazAaeej dbatdci o ich dranos¢,
tacznie z niezwtocznym usuwaniem niegnosci .

6. Naprawadcznie z wymian osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej oraz
tablic mieszkaniowych.

7. Naprawa i wymiana instalacji gazowej od zaworu ndpcego do urzdzenia
odbiorczego.

8. Naprawa i wymiana innych wdzen wyposaenia mieszka (kuchenki gazowe
i elektryczne, wbudowane meble, kratkienne na wiczeniach do przewodow
wentylacyjnych).

9. Zapewnienie peinej dmosci wiaczen do przewodow wentylacyjnychdznie
z utrzymaniem petnego, wymaganego przekroju kratektylacyjnych.

10.Naprawa wszelkich szkéd wytkowanym lokalu, cgsciach wspdélnych
budynku i jego otoczeniu lub pokrycie petnych kosznapraw
wykonywanych przez Spotdzielniw przypadku ich powstania z winy
wiascicieli lokali i 0s6b z nim zamieszkagych dz oséb podnajmygych
lokale.

11.Realizacja zale@epokontrolnych wydawanych przez upowmeéone organy
kontroli i nadzoru.

Okreslenie granicy pomigdzy czscig wspolm budynku, a lokalem
mieszkalnym (uzytkowym) w zakresie obowjzku wykonywania remontow,
napraw i konserwacji.

W celu ustalenia obowzkow stron w zakresie wykonywania prac remontowych,
napraw i konserwacji ustalagsiastpujace granice ggci wspolnych budynku:

1. Czesciami wspolnymi w szczegoldoi sa:
1) czsci konstrukcyjne budynku (fundamenty, mury konstiyjke, stropy
I iInne elementy nime )
2) dachy hcznie z ich pokryciem i odwodnieniem (rynny i riggustowe)
3) przewody wentylacyjne, dymowe i spalinowe
4) kominy
5) elewacja budynku (z zastzaniem pkt. 1/2)
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6) korytarze, klatki schodowe, przedsionki weflo budynkow

7) strychy, piwnice, komorki, wozkarnie

8) pralnie, suszarnie

9) kottownie, pomieszczeniagmtow cieplnych, pomieszczenia rozdzielni
elektroenergetycznych, pomieszczenia hydroforniptyatornie,
pomieszczenia przytzy wody

10)pomieszczenia gospodarcze (schowki nagtkria, pomieszczenia
sprataczek)

11) garae, pod warunkiemne nie stanowj oddzielnych nieruchonsoi
lokalowych

12) przylacza wodocigowe, kanalizacyjne, sieci cieplnej, elektroengrgene.

2. Instalacje w budynku, gdzie graniczesci wspolnej okréla sk :
1) dla instalacji cieptej i zimnej wody — zawér oddgiey przed
indywidualnym wodomierzem lokalowym
2) dlainstalacji kanalizacyjnej — miejsceagtenia (trojnik) do pionu
kanalizacyjnego
3) dla instalacji gazowej — zawoér odciney przed urgzdzeniem odbiorczym
4) dla instalacji co :
— zawor odcinajcy za pionem co w przypadku instalacji rozprowadgan
pod posadzklokali
— miejsce montau zaworow przygrzejnikowych w przypadku instalacji
Z pionami c.o usytuowanymi w lokalach
5) dla instalacji elektrycznej — miggsmontau tablicy mieszkaniowej
usytuowanej w lokalu.

I1l. Ustalenia kaicowe.

1. W razie awarii powoduagej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem
szkody wytkownik mieszkania zobowzany jest do natychmiastowego
udostpnienia lokalu w celu uniwienia wykonania niezédnych robot .

2. Spotdzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikidqzas usuwania awarii,
powstate na dodatkowym wypasamiu lokali (np. oktadzingcienne
z glazury, terakoty, boazeria, meble wbudowane)omglhkiym na zabudowach
pionéw instalacyjnych stanowdych cz$¢ wspolry budynku.
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