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l. POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawe opracowania niniejszego Statutu stanowi Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spéidzielcze i Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, obie z
pozniejszymi zmianami.

akrow

§1
Nazwa Spoéildzielni brzmi: Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Wiczlino”, zwana dalej
Spotdzielnia.
Siedziba Spotdzielni miesci sie w Gdyni przy ul.Rozewskiej 25-29.

§2
Terenem dziatania Spotdzielni jest Gdynia.
Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ na terenie wojewddztwa pomorskiego.
Czas trwania Spétdzielni jest nieokreslony.

§3
Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspoélng dziatalnos$¢ gospodarcza.
Spétdzielnia moze sie stowarzyszaé z innymi podmiotami dla realizacji wspolnych celow
gospodarczych.
Wspotdziatanie Spotdzielni z innymi organizacjami nastepuje na podstawie umowy.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.
Spoidzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo
Spoéidzielcze (Dz. U. Nr 30 poz. 210 z 1983r.) z pdzniejszymi zmianami, Ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4 poz. 27 z 2001r.) z
pozniejszymi zmianami oraz niniejszego Statutu.

§4
Celem Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych, spotecznych przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):

1) 70.1 obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek

2) 70.11 zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek

3) 70.12 kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

4) 70.2 wynajem nieruchomosci ha wtasny rachunek

5) 70.32 zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

6) 65.23 pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie

sklasyfikowane.
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw whasnosci tych domaéw,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) ustanawianie na rzecz czionkobw Spotdzielni odrebnej witasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.



4. W celu realizacji zadan statutowych Spétdzielnia wspoétdziala na podstawie umow z
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi sie problemami mieszkalnictwa.
W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoétdzielnie oséb prawnych,
spotki handlowe i cywilne, a takze zawiera¢é umowy w przedmiocie administrowania
budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie bedacymi wtasnoscig Spétdzielni.

5. Spoéidzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ handlowa, ustugowa i inwestycyjng w celu
pozyskania  dodatkowych  $rodkéw  finansowych dla  potrzeb  zarzadzania
nieruchomosciami.

6. Decyzje w zakresie postanowien ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu Spotdzielnia moze:

1) nabywac tereny niezbedne pod realizacje budownictwa mieszkaniowego na
wlasnosé lub w wieczyste uzytkowanie,

2) budowa¢ lub nabywa¢ budynki mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,

3) przejmowac¢ w administracje budynki nie stanowigce jej wiasnosci, jezeli jest
to gospodarczo uzasadnione,

4) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem
wilasnym i budynkami przejetymi w administracje,

5) wykonywac dziatalno$¢ gospodarczg kierujgc sie potrzebami zrzeszonych
cztonkow,

6) organizowac¢ inicjatywy mieszkancéw w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

7) propagowac zasady racjonalnego uzytkowania mieszkan,

8) wspdidziata¢ z odpowiednimi organami i instytucjami w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancow.

I CZLONKOWIE

§6

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢é osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz osoba
prawna.

2. Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spoétdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich.

3. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spoétdzielni, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych oraz spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) zgromadzita srodki finansowe na wymagany wkfad budowlany, wzglednie
zaliczke na wkilad budowlany w ustalonej przez Spotdzielnie wysokosci i
oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoéildzielnia,
prawa odrebnej wkasnosci,

2) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem spétdzielczego
wlasnosciowego prawa Ilub prawa odrebnej wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu testamentowego, umowy darowizny, umowy kupna-
sprzedazy,

3) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

4) przediozyta prawomocny wyrok rozwodowy, uniewaznienia maizenstwa,
prawomocne orzeczenie sgdu lub umowe o podzial majatku wspolnego
matzonkéw z osoba bedacg czionkiem Spoétdzielni, w wyniku ktérych
przypadio jej spéidzielcze wlasnosciowe prawo Ilub prawo odrebnej
wiasnosci do lokalu.



Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spétdzielni jezeli spetnia jeden z
nastepujgcych warunkow:

1) zgromadzita srodki finansowe na wymagany wkiad budowlany, wzglednie
zaliczke na wkiad budowlany w ustalonej przez Spétdzielnie wysokosci i
oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoidzielnia,
prawa odrebnej wkasnosci,

2) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem spétdzielczego
wlasnosciowego prawa Ilub prawa odrebnej wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu testamentowego, umowy darowizny, umowy kupna-
sprzedazy.

. W poczet cztonkdédw Spéidzielni moze by¢ przyjeta takze osoba maloletnia, osoba o

ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majaca tej zdolnosci w przypadku
nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci do lokalu w
drodze dziedziczenia, na podstawie zapisu testamentowego, umowy darowizny lub
umowy kupna-sprzedazy.

Osoby, o ktorych mowa w 8 6 ust. 5 Statutu nie mogg by¢ cztonkami organow Spotdzielni
i w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

. W sprawach zwigzanych z przyjeciem w poczet cztonkéw Spoétdzielni, ustanowieniem

prawa odrebnej wlasnosci do lokalu oraz w innych sprawach cztonkowskich osoby
matoletnie i nie posiadajgce zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgce ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych sg reprezentowane przed organami Spotdzielni przez
swoich przedstawicieli ustawowych Iub kuratoréw ustanowionych postanowieniem
wiasciwego sadu.

§7

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spéidzielni jest ztozenie — w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci — deklaracji, w przypadku nowych zadan inwestycyjnych
oswiadczenia o sfinansowaniu kosztow budowy oraz spetnienie warunkéw okreslonych w
§ 8 Statutu. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna
zawierac:

1) imie i nazwisko, date i miejsce urodzenia oraz miejsce zamieszkania lub
adres do korespondenciji, a w przypadku osoby prawnej — jej hazwe i
siedzibe,

2)  ilo$¢ zadeklarowanych udziatow,

3) inne dane i zobowigzania wedtug wzoru ustalonego przez Spétdzielnie,

4)  czlonek Spoébtdzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym
oswiadczeniem ztozonym w Spétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia
zobowigzana jest po jego smierci wyptaci¢ udziaty.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni podejmuje Zarzad. Przyjecie w poczet
czionkéw winno by¢ stwierdzone na deklaracji czitonkowskiej podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty przyjecia i
numeru protokotu posiedzenia Zarzadu.

Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni osoby spetniajacej
warunki okreslone w § 6.

Decyzje o przyjeciu do Spdtdzielni podejmuje Zarzad Spétdzielni w ciagu 1 miesigca od
dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej pod warunkiem udokumentowania przez te osoby
uprawnien dajacych podstawe do przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni.

O decyzji Zarzadu Spotdzielnia zawiadamia zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14
dni od daty jej podjecia. W przypadku podjecia decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet
czionkdw Spotdzielni w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy oraz
pouczenie o przystugujacym prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
Spotdzielni w terminie 14 dni, liczac od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 5 rozpatruje Rada Nadzorcza Spétdzielni w terminie 2
miesiecy, liczac od daty jego wniesienia i 0 podjete] decyzji zawiadamia osobe
zainteresowang w terminie 14 dni.



Decyzja Rady Nadzorczej Spoétdzielni dotyczaca spraw zwigzanych z przyjeciem w
poczet czlonkdw jest ostateczna w toku postepowania wewnatrzspétdzielczego.

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkOw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania lub adres do korespondencji (w odniesieniu do os6b prawnych ich siedzibe
i nazwe), wysokos¢ zadeklarowanych udziatéw, date przyjecia w poczet czlonkow, date
wypowiedzenia czionkostwa i jego ustanie.

M. WPISOWE | UDZIALY

§8

. Warunkiem uzyskania cztonkostwa Spoétdzielni jest wniesienie wpisowego i udziatdw.
Whpisowe wynosi 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, a udziat 30 % tego
wynagrodzenia w zaokragleniu do peilnych ztotych i obowigzujg w danym roku. Dotyczy
to czlonk6bw nowo przyjmowanych.

. W przypadku zgonu czionka Spétdzielni od jego wspotmatzonka — jezeli spotdzielcze
prawo do lokalu zostato im przydzielone lub ustanowiona zostata na ich rzecz odrebna
wiasnosé lokalu — udziatu czionkowskiego nie pobiera sie. Nie dotyczy to przypadku, gdy
cztonek w deklaracji cztonkowskiej lub w odrebnym pisemnym os$wiadczeniu wskaze
osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego smierci wyptaci¢ udziaty.

Czionek Spotdzielni bedacy osoba fizyczng obowigzany jest zadeklarowac¢ jeden udziat,
natomiast czlonek Spétdzielni bedgacy osobg prawng co najmniej trzy udziaty.

Czlonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu wpfat
dokonanych na udziaty.

Prawo wyptlaty udziatdw przystuguje bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka
lub prawnym nastepcom cztonka bedgcego osobg prawna.

Udzialy wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoéldzielni. Wyptaty z tego tytutu dokonuje sie po
uptywie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walnhe Zgromadzenie.
Naleznos¢ te wyptaca sie w sposéb wskazany przez czionka, jego spadkobierce lub w
przypadku osoby prawnej — prawnego nastepce czionka.

. Roszczenia o wyptate udziatéw ulegajg przedawnieniu z uptywem 3 lat.

. Wierzyciel cztonka moze uzyskac zaspokojenie z jego udziatéw dopiero z chwilg ustania
cztonkostwa.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

V. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§9
Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgltaszania wnioskéw
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo zgdania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg 0 miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad na
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do zapoznania sie ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,



8) prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

9) prawo do nieodptatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie Statutu,

10) prawo do zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spoéidzielni, protokotami
obrad organéw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi w
zakresie dotyczacym interesu danego czionka i wedtug zasad okreslonych w
Statucie,

11) prawo do sktadania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwat organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi w zakresie
dotyczacym interesu danego czionka i wedtug zasad okreslonych w Statucie,

12) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnetrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni w terminie okreslonym w Statucie,

13) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu w terminie ustawowym,

14) prawo zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
w Statucie,

15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem,

16) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego,

b) przeniesienia ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

17) prawo do Kkorzystania wraz z osobami wspdélnie zamieszkujagcymi z
wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzeh, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na dany
lokal oraz kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 10 nie obejmujg tresci protokotéw obrad i uchwat
organdw Spoétdzielni oraz dokumentdw, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy
o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 11 obejmujg wnioski cztonkéw uzasadniajace
dziatanie w interesie Spotdzielni, a nie na jej szkode lub szkode kontrahentow.

Koszty wydania odpiséw dokumentdéw przewidziane w ust. 1 pkt. 10 i 11 ponosi cztonek
wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej
przez Rade Nadzorcza.

§10
Czionek Spotdzielni zobowigzany jest:

1) stosowa¢ sie do postanowien Statutu, uchwat organéw statutowych
Spotdzielni i regulaminéw uchwalonych przez te organy,

2) wniesc wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia w poczet cztonkéw,

4) wnies¢ wymagany przez Spotdzielnie wkiad budowlany, jesli nie ubiega sie o
cztonkostwo jako wspétmatzonek cztonka,

5) uzupeli¢ wkiad budowlany w wypadku dokonania przez Spoétdzielnie
modernizacji budynku wzglednie lokalu, w ktérym zamieszkuje o kwote
wynikajacq z rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacje,



6) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne,

7) uzywac lokal mieszkalny, uzytkowy, miejsce postojowe lub garaz zgodnie z
jego przeznaczeniem,

8) informowaé Spotdzielnie o zmianach w ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu
mieszkalnym,

9) zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na cele inne niz przewidziane w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

10) sptaca¢ kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy jego lokalu,

11) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

12) dba¢ o dobro Spoéidzielni, jej rozwoj jak rowniez o poszanowanie mienia
spoétdzielczego i jego zabezpieczenie,

13) utrzymywaé swaj lokal w nalezytym stanie,

14) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

15) niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oraz gdy zachodzi
koniecznos¢ wykonania robot niezbednych dla utrzymania wtasciwego stanu
technicznego budynku,

16) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

18) przenies¢ sie na zadanie i koszt Spéildzielni z zajmowanego lokalu
spoétdzielczego do lokalu zamiennego, jezeli rodzaj remontu lub modernizacji
budynku (lokalu) tego wymaga,

19) zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspdlnie zamieszkujacymi i
przekaza¢ go do dyspozycji Spoétdzielni w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu
prawa, jakie do tego lokalu przystugiwato,

20) pokry¢ koszty nabycia wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, na ktérej potozony jest budynek,

21) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§11
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia czlonka
3) wykreslenia czionka,
4) smierci cztonka,
5) w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku ustania jej osobowosci.

§12

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci winno by¢ dokonane w formie pisemne;j.

2. Okres wypowiedzenia czionkostwa wynosi 30 dni i rozpoczyna bieg od nastepnego dnia
po zlozeniu wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.



§13
Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spéidzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spoétdzielni
lub zasadami wspoétzycia spotecznego.
Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) sSwiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) umyslinie szkodzi Spétdzielni doprowadzajac do szkéd majatkowych,

3) narusza zasady wspotzycia spotecznego, w szczegoélnosci w sposéb razacy
lub uporczywy narusza obowigzujacy regulamin porzadku domowego,

4) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni i dziataniem lub zaniedbaniem naraza Spéidzielnie na
szkode,

5) uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzan wobec Spoétdzielni, w
szczegolnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

6) umyslnie wprowadza Spoidzielnie w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien.

§14
Czionek nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa poprzez wykreslenie z rejestru cztonkdw
Spétdzielni.
Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czionek:
1) nie wplacit w wymaganym terminie zaliczki na wktad budowlany,
2) utracit lub zbyt spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jezeli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
3) utracit lub zbyt prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spdétdzielni i nie ziozyt rezygnacji z cztonkostwa.
Wykreslenie cztonka moze zosta¢ dokonane takze w wyniku orzeczenia sgdowego.

§15
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapit zgon.
Osobe prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem
od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

§ 16

. Wykluczenia lub wykreslenia czionka z rejestru czlonkdéw dokonuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czitonka.
Jezeli czionek byt prawidiowo zawiadomiony i nie przybyt na posiedzenie, Rada
Nadzorcza moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw bez
wystuchania zainteresowanego. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej zawiadamia
sie cztonka z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia czionkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwotania.

Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly i
dorecza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub za posrednictwem poczty listem
poleconym.

Zawiadomienie zwrécone na skutek nie odebrania przez czionka przesyiki lub nie
zgloszenia zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

. W odniesieniu do czionkow, ktérzy na state wyjechali za granice wzglednie przebywajg
na stale w zaktadzie zamknietym, zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu moga
by¢ doreczone przez Spoéldzielnie ustanowionemu przez czionka pethomocnikowi



zamieszkaltemu w kraju, badz kuratorowi wyznaczonemu przez wiasciwy sad lub za
posrednictwem kierownika zakladu zamknietego, w ktérym przebywa zainteresowany
cztonek.

8§17
Cztonkowi wykluczonemu ze Spotdzielni lub wykreslonemu z rejestru cztonkow
przystuguje prawo odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnhego Zgromadzenia w
ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz
prawo obecnosci na obradach Walnego Zgromadzenia przy rozpatrywaniu tego
odwotania i popierania go osobiscie.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 15 dni przed jego zwotaniem, nie pozniej jednak niz w ciggu
12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie o terminie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, pod ostatni wskazany przez niego adres, na co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14
dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.
. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg bezskutecznego uptywu
terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady
Nadzorczej.

VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18
Od uchwaty w sprawach miedzy czionkiem, a Spoétdzielnig cztonek moze odwota¢ sie w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.
. Whnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa sag rozstrzygane przez
Zarzad Spotdzielni najpézniej w terminie 1 miesigca od daty ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia czionka na pisSmie, a w razie podjecia decyzji
odmownej winien powiadomic¢ cztonka o przystugujacym mu prawie odwotania i skutkach
nie zachowania terminu do wniesienia srodka odwotawczego.
Od decyzji Zarzadu czionkowi przystuguje w terminie 14 dni od daty jej doreczenia prawo
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spétdzielni, ktéra obowigzana jest rozpatrzy¢
odwotanie w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji podjetej przez Rade
Nadzorczg cztonek Spotdzielni winien by¢ powiadomiony na pismie najpdzniej w terminie
14 dni od daty jej podjecia. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg decyzji
odmownej nalezy odwotujgcemu sie doreczy¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem.
Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystuguje czionkowi prawo
odwotania sie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ ztozone w terminie 1
miesigca od dnia doreczenia uchwaly i rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 15 dni przed jego zwotaniem.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opéOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujagcemu czionkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakohczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.



8.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym nie mogq ograniczaé
dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

VIl ORGANY SPOLDZIELNI

§19

Organami Spotdzielni sa:

wn e

10.

11.

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE

§20
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
W zebraniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wszyscy cztonkowie Spoétdzielni.
Osoby prawne bedace czionkami Spéildzielni biorg udziat w zebraniu Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pethomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

§21
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca,
a z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 czionkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowa Rada
Spoidzielcza, na koszt Spotdzielni.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia majg prawo zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, wykladane sg na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6 1 7
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi by¢é poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdéw Spdéidzielni.

§ 22
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkdéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spéidzielczg na pisSmie, na ostatni adres zamieszkania wskazany przez czionka, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.



Czlonkowie Spéidzielni zawiadamiani sg pisemnie takze o czasie i miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia wraz z informacjg o prawie zapoznania sie z tymi dokumentami co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢é podany do wiadomosci czionkow
Spétdzielni, Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 1

§23

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminie i sposéb okreslony w §
22 ust. 11 3.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.
Uchwale uwaza sie za podjeta jezeli opowiedziala sie za nig wymagana w Statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach:
1) podziatu Spétdzielni
2) likwidacji Spotdzielni,
3) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spotdzielni,
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta co
najmniej potowa ogdlnej liczby cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

§24

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

§25
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
posiedzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w
trybie okreslonym § 22.

§ 26

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1)
2)

3)

po wyczerpaniu porzadku obrad,

gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolnos¢ do podejmowania uchwat na skutek braku
liczby cztonkow okreslonej w § 23 ust. 4,

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad pomimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 27

Do wylagcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdah Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
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6)
7

8)
9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

wybér i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorcze;j.

§28

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

Protok6t i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej
przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu
dtuzszego.

§29
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spéidzielni oraz
wszystkie jej organy.
Czionek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pbzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wytacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 30

Szczegdbtowy tryb zwoltywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

N

RADA NADZORCZA

§31
Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym sposrdd czionkow
Spétdzielni i przy nieograniczonej liczbie kandydatow, wedtug zasad okreslonych w
regulaminie Walnego Zebrania.
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10.

11.

12.

e

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg czlonkowie Spétdzielni obecni na Walnym
Zgromadzeniu podajgc imie i nazwisko kandydata, a w razie jego nieobecnosci nalezy
przediozy¢ stosowne oswiadczenie wyrazajgce wole kandydowania do Rady Nadzorczej.
Do Rady Nadzorczej Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe glosow.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upeinomocniona przez osobe prawna.

Do podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg wymagana jest zwykla wiekszosé
glosbw waznych, chyba ze Ustawa i Statut stanowig inacze;j.

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 cztonkow, w tym w jej sktad moze wchodzié nie wigcej jak
trzech czlonkéw z jednego osiedla.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia odbywanego w
trzecim roku od jej wyboru.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, ktéra posiada zalegtosci w optatach
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jej lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
Tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej oraz sposob podejmowania uchwat okresla
regulamin Rady Nadzorczej.

§32

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkdéw biorgcych udziat w glosowaniu na

posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia sie mandatu.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi do konca kadencji
cztonek, ktéry podczas ostatnich wyboréw do Rady uzyskat kolejno najwiekszg liczbe
glosow.
W przypadku wyczerpania procedury przewidzianej w ust. 3 wakujgce mandaty czionkow
Rady Nadzorczej zostajg obsadzone w drodze wyboréw uzupehniajgcych
przeprowadzonych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Wybory uzupelniajgce
odbywajg sie w trybie okreslonym w § 31 ust. 2 i 3 Statutu.
Kadencja czionkow Rady Nadzorczej, ktorzy uzyskali mandaty w trybie okreslonym w
ust. 3 oraz wybranych w wyborach uzupetniajgcych uptywa wraz z kadencjg danej Rady
Nadzorczej.

§ 33
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spoétdzielni,
2) nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czionkow,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoétdzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych (bilansu) oraz wnioski w sprawie
udzielenia absolutorium Zarzadowi,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu Spétdzielni lub dokonywanych przez Spoétdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkoéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

7) uchwalanie regulaminéw:

a) organizacyjnego Zarzadu,

b) organizacyjnego Spotdzielni,

¢) komisji Rady Nadzorczej,

d) porzadku domowego obowigzujgcego mieszkancow,

e) funduszu na remonty i konserwacje,

f) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

g) udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane wykonywane na
rzecz Spotdzielni,

h) tworzenia i gospodarowania funduszami oraz gospodarki finansowej,

i) rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej
lokali oraz ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploataciji,

8) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu Spétdzielni oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnos¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa poprzez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spoétdzielni,

11) ustalanie wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na poszczegolne lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

12) podejmowanie uchwat w sprawie modernizacji obiektow i uchwalanie zasad
rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni oraz
0sO6b nie bedacych czionkami, a ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia,

14) wybor biegtego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

Inne regulaminy nie wyszczegodlnione w ust. 1 pkt. 7 moga by¢ tworzone na podstawie

uchwaly podjetej przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

. W celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu Spétdzielni,

cztonkdw i pracownikdéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi

i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 34
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 czionkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spotdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
skiadu Rady okreslonego Statutem Spotdzielni.
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5.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu Spétdzielni oraz inne zaproszone osoby.

§35

Wynagradzanie cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi:

1)

2)

3)

dla przewodniczacego Rady Nadzorczej 22 % minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktérym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

dla przewodniczacych Komisji Rady 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ust. 1,

dla pozostatych czionkéw Rady Nadzorczej 18 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ust. 1.

§ 36

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

N

ZARZAD

§ 37
Zarzad skiada sie z dwdch osob, prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza. W skiad Zarzgdu mogg wchodzi¢ takze osoby nie bedace cztonkami
Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze odwotac
tych cztonkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium. Odwotania wymagajg
pisemnego uzasadnienia.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.
Odwotlanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest Swiadczenie pracy.
W sklad Zarzadu moze by¢ czasowo powotany czionek petnigcy funkcje spotecznie,
takze w trybie 8§ 42 ust. 1.

§ 38

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz:

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czionkdéw Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umoOw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci
Spoétdzielni,

6) prowadzenie dziatalnosci Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw,
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7 zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych (bilansu) oraz
przedkiadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie pethnomocnictw,

10) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do sumy przewidzianej
uchwatg Walnego Zgromadzenia,
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12) uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych do kompetencji innych organow
Spoétdzielni,
13) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi i innymi organizacjami.

8§39
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

§ 40

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje zadania w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

3. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pethomocnik.

4. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 3 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

=

§41
Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, szczegotowy tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu Spotdzielni.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 42

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji czionka Zarzadu. W tym czasie czionkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

2. Czionkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatlu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoidzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wladz we
wszelkich podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni i prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa dla Spotdzielni lub byé wihascicielami
badz wspétwtascicielami takich podmiotow. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w
petnieniu czynnosci. Posiedzenie Rady w tej sprawie zwotuje sie najpozniej w terminie
dwdch tygodni od powziecia przez Rade wiadomosci o takim naruszeniu. Najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotania zawieszonego
cztonka Rady.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkich przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.
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VIII.  TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§43

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé
lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni,

2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§44
Spoldzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw nabywcy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 45

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa utamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo, ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 46
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 47

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie sSmierci jednego z maitzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 48
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w 8 85, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1984r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.
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1.

8§49
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoéidzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spotdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w 8§ 71 ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiagzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

PRAWO ODREBNEJ WtASNOSCI LOKALU

§ 50

Z czionkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy O ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)

5)

1.

zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw budowy zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiladu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z
budowag — okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§51
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w 8 50 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wilasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wkasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkfad
budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow
nabywcy lub spadkobiercy, w tym ze razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkdéw zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§52
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w 8 50 pkt. 1 — 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytloby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§53

1. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wilasnosé lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czionkiem a Spotdzielnia, najpézniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

8§54
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia pozwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§55
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 56
Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, zapisobiorcy i licytanta.

§ 57
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
whasnosci lokalu. Przepisy art. 42 Ustawy — Prawo Spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 58

Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 59
Przepisy § 50 do § 58 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu do wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

IX. NAJEM LOKALI

§ 60
1. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym, ktére sg wolne w sensie prawnym.
2. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale, o ktéorych mowa w ust. 1 osobom fizycznym i
prawnym bedacym czionkami Spétdzielni lub osobom spoza Spétdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje cztonkom Spotdzielni.
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§61
1. Warunki wynajmu lokali, o ktorych mowa w 8 60 ust. 1 sg okreslone w umowie
zawieranej przez Spotdzielnie z najemca, ktéra to umowa wymaga formy pisemnej.
2. Szczegotowe zasady i warunki zawierania umow najmu oraz stawki najmu okresla Rada
Nadzorcza.

X. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

8§ 62
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktaddéw budowlanych.

§ 63

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez czionka do Spétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Przez koszty budowy lokalu rozumie sie czes¢ kosztéw inwestycji przypadajacych na
dany lokal.

3. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczek wptacanych w ratach przed
zasiedleniem.

4. Wysokos¢ wktadu budowlanego oraz terminy wplaty okresla Zarzad Spotdzielni w
umowie zawartej z cztonkiem Spotdzielni.

5. Zarzad moze — na umotywowany wniosek czitonka — roziozyC sptate doptaty do
wymaganego wkiladu budowlanego ustalonego w wyniku ostatecznego rozliczenia na nie
wiecej niz 12 miesiecznych rat.

§ 64

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoblnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 62
dokonuje sie w trzech etapach:

1)  wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

2)  posrednio — w przypadku uzasadnionego wzrostu kosztu lub potrzeby czesciowego
rozliczenia kredytu,

3) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych
przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztoéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane i rozliczane wspdlnie dla dwoch
lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegoblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),
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6) dopuszczalnosé roznicowania obcigzen poszczegolinych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 65
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg byé ustanowione
prawa okreslone w § 62, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkfadu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek wymaganego wktadu.

§ 66
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

8 67
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czionek albo osoba nie bedaca czionkiem
Spoéidzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 68
Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wkiad
budowlany Spotdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z
obstlugg zadluzenia Spodidzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad
budowlany.

§ 69
Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wkasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w WwySOKOSCI
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

8§70
Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

8§71
Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia wkiladéw budowlanych na lokale mieszkalne
stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach.

§72

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowag lokalu.

2. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
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gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

§73

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong czes¢ wkiadu budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkilad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

XI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8§74
Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem, ktorym przystuguje spéidzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu majg prawo wystapi¢ z pisemnym zgdaniem, by Spotdzielnia przeniosta na
nich wiasnos¢ lokalu.

PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTQREGO CZLONKOWI
PRZYStUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO | GARAZU

8§75
Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowag, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 86 ust. 1, 2 i 6 Statutu.

8§76

Po smierci czlonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czionkiem Spoéidzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z
zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w 8§ 75 Statutu, ich spadkobiercy mogg
zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez czionka Spoétdzielni lub osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8§77
Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wiasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osobie nie
bedacej czionkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.
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PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

8§78

Na pisemne zadanie czionka, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest

obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspoétwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat z tytutu:

1) przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 86 ust. 1, 2 i 6 Statutu.

8§79
Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé cztonkéw oraz osob nie bedacych czionkami oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach ci czlonkowie i osoby nie
bedace czionkami, na rzecz ktérych Spoéidzielnia przenosi ulamkowy udziat we
wspotwtasnosci tego garazu.

§ 80

Po $mierci czlionka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo  spotdzielcze  wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego W
wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystapity z Zzgdaniem przeniesienia wltasnosci
lokalu okreslonym w § 75 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich
whasnosci udziatlu we wspotwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez czionka Spétdzielni lub osobe nie bedgcg czionkiem Spéldzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

Xll.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§81
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Straty finansowe Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej wysokosc posiadanego funduszu w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu udzialowego,
2) z funduszu na remonty i konserwacje.

§ 82
1. Zasadniczymi funduszami wkasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Ponadto Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz na remonty i konserwacje,
2) fundusz swiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze nie wyszczego6lnione w ust. 1 i 2 moga by¢ tworzone na podstawie
uchwaly podjetej przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
4. Szczegdblowe zasady tworzenia i gospodarowania wszystkimi funduszami okres$lajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Nie dotyczy to funduszu
swiadczen socjalnych.
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§ 83
Spoéidzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnos$ci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.
Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu i podziale Spétdzielni.

§ 84

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada sie w lokalu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sie z nim.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 85
Spoldzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest wihascicielem lub
wspotwiascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami lokali sg
czlonkowie Spotdzielni.
Spoldzielnia zarzgdza takze nieruchomosciami bedacymi jej wkasnoscig (mieniem), a w
szczegolnosci:

1) nieruchomosciami stuzacymi prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci
administracyjnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
2) nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w

tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedli.

§ 86
Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych 2z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez
uiszczanie opftat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni z
uwzglednieniem § 90 Statutu.
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych w eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdllnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czionkowie Spoéidzielni z
uwzglednieniem 8 90 ust. 1 i 2 Statutu.
Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
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wnoszenie wkladoéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji

uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegolnosci

koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby

ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,

wywozu nieczystosci, eksploatacji anteny zbiorczej, domofonoéw oraz odpisy na fundusz

remontowy Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 6

ustala sie proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego z nieruchomosci

wspolne;j.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych. Odpisy

na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek

Swiadczenia na fundusz dotyczy:

1) cztonkow Spoétdzielni,

2) o0s6b nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

3) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

§ 87

. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 86 jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianymi do poniesienia w danym roku w
skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

SzczegoOtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 88
Réznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spéildzielnie na podstawie § 85, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w § 86 Statutu zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 89
Opfaty, o ktérych mowa w § 86 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci opfat Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w
§ 86 ust. 1 — 5 co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czionkami
Spotdzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$é zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Wystgpienie to nie zwalnia ich z obowigzku wnoszenia optat w
zmienionej wysokosci.
Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czionkami
Spétdzielni mogg kwestionowacé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat takze bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowag ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci opfat spoczywa na
Spétdzielni.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
kazdy dzien zwioki w stosunku rocznym.
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§90
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;j.
. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczonej wedtug wielkosci udziatbw w
nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czionkow.
Zasady ustalania udziatu cztlonkdw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

§91
SzczegOtowy zakres napraw wewnatrz lokali zaliczonych do obowigzkéw Spotdzielni i
lokatora oraz warunkéw utrzymania, odnowienia pomieszczen, instalacji i wyposazenia
przez lokatora okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i
wymiany wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§92
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza czlonka Spétdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§93
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw czionkow lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady budowlane czionkéw. W
przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
Indywidualne wykonczenie lokalu jesli wigze sie ze zmianami konstrukcyjnymi, ze
zmianami ukfadu funkcjonalno-uzytkowego lub architektonicznego, czy tez zmianami
instalacji wewnetrznych nalezacych do napraw obowigzkowych Spoétdzielni wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni.

Xlll.  POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§94

. We wszystkich wypadkach nie okreslonych Statutem zwigzanych miedzy innymi z
zaktadaniem, podziatem, tgczeniem, lustracja, likwidacjg i upadtoscia Spotdzielni oraz w
odniesieniu do innych zdarzeh prawnych majg zastosowanie przepisy Ustawy- Prawo
Spoldzielcze.

. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie przepisy
Ustawy — Prawo Spoétdzielcze, Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a takze
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odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego, Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego oraz
Ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

§ 95
Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w ,Monitorze
Spétdzielczym” wydawanym przez Krajowg Rade Spétdzielcza.
Niniejszy Statutu zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Wiczlino” w Gdyni w dniu 27.11.2007r.
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